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PARTIE 1 : CLAUSES ADMINISTRATIVES

Les droits palrimoniaux attachés aux drolts d'auteur reviennent exclusivement au pouvoir
adjudicatour dés la réception provisolre des travaux.

Le pouvoir adjudicateur peut dés lors exploiter, reprodulre et diffuser librement et sans paiement de
droits quelconques tous plans, descriplifs, notes, schémas, ainsl que toule prise de vue
photographique des nouveaux bétimants.

Article 1, Objet du marché
1Pescription

Le présent marché a pour objet le financement, I'étude, el 'exécution des lravaux relatifs & la
construction d'un immeuble de bureaux destiné & la « maison de l'emploi » 4 haute qualité

gnvironnementale HQE ®, devant élre mis & la disposition du pouvoir adjudicateur en état de
fonctionner.

a. Localisation du site

Le terrain sur lequel « la maison de I'emplol » dolt &tre érigée est situé rue du Collége, n® 28-36, Ce

terrain est d'une superficie d'environ 680m?,

Le plan du terrain est joint en annexe 2 au présent cahier spéclal des charges a 1/200, et sur CD en

format dwg.

La CD comprand

a. Les plans du terrain ot les élévations des mitoyens dont les batiments ont é1é démolis relevés par le
bureau de géométre expert Tensen et Huon (8 documents),

b, Une situation existante reprenant les surfaces dont l'administration communale dispose au rez du N°
28 (Il appartient au soumissionnalre de prendre des mesures complémentaires et de contrbler la
situation existanta sur site),

En ce qui concerne les bAtiments & démolir, le soumissionnaire en vérifiera les limites aprés démolition.
b.  Sltuation urbanistique

Le terrain @st situé au plan réglonal d'affectation du sol en zone d’habitation avec liseré de noyau
commercial et en zone d'intérét culturel et historique, esthétique ou d'embellissement,

La maison de l'emploi pourra étre érigée en cette zone sulvant I'application de la prescription
générala 0.7. du PRAS ralative aux équipements d'intérét collectil ou de service public.

Les gabarils de principe sont joints au dossler en annexe 3.

c. Programme

L'adjudicataire réalise ou falt réaliser, & ses frais, les éludes urbanistiques, architecturales,
techniques et financiéres relatives 4 la réalisation de la maison de I'emplol en état de fonctionnement.

La hauteur et le gabarit de I''mmeuble permettent sa bonne Intégration dans le contexte urbain
avoisinant,

La maison de I'emploi abritera les services suivants (en surfaces nalttes, hors communs) :
Actiris pour minimum 560 m2

ALE pour minimum 1256 m2

Fom@xl pour minimum 365 m2

Mission locale pour 'emplol (MLE) pour minimum 660 m2

Service communal de 'emplol pour minimum 130 m2

I',_;| .. i i 2
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Les services saront prioritairement placés sur un saul niveau, Actirls occupera le rez-de-chaussée.

Une aire de liveaison hors voirie accessible aux camionnettes sera aménagée,

Espaces communs

Le bitiment comportera une enirée principale et une enirée de service qul dolvent dtre connexes &
l'aire de déchargement, L'entrée principale sera accessible aux personnes 4 mobilité rédulte.

Une zone d'accueil et d'orientation confortable au rez-de-chaussée sera aménagée.
Ca hall d'accuell ast équipé du mobliler nécessaire,

Le batiment sera équipé du nombre d'ascenseur adéquat (avec machinerla intégrée dans la gaine),
deux au minimum,

La maison de l'emplol doit également posséder des locaux annexes habiluels, tels que :

* locaux techniques et informatiques (minimum un par service et par niveau),

= circulations,

. u;nit:éru)n complétement équipés (propres aux services el pour les visiteurs, hommes et dames
SOPAres),

* locaux réservés pour 'entrelien (y compris minimum un robinel et un vidolr),

* la dépdt el le tr des déchets (accds facile et ventilation adaptée pour éviter les odeurs
désagréables),

= glc.....

Les espaces communs comprennent également deux caves communes pour les locaux compleurs,

Tous les locaux ouverts au publie sont accessibles aux personnes handicapées el & mobilité rédulte.
Des sanitaires adaptés leurs sont réservis,

Le projet prévoira un parking pour vélo adéquat et équipé, daux vestiaires, chacun munis de deux
douches el de lollettes,

Les locaux archives seront équipés de moblller spécifigue du type « armoires mobiles » afin
d'optimaliser les surfaces de stockage.

L'adjudicataire prévoira également un réfectoire commun d'une capacité de 60 persennes (pour les
travailleurs ainsi que leurs visiteurs) judicleusement placé pour étre agréable aux occupants, ceniral,
facile d'accés el n'occasionnant pas de nuisances aux différants services,

Ce réfectolre comportera une culsine équipée.

Les employés d'Actiris disposeront de leur propre réfecloire.

Le marché comprand tous les équipemeants rendant la malson de I'emplol apte au fonctionnement,

Le marché comprend l'aménagement complet des abords, terrasses et jardins (y compris
plantations). Un patio sera aménagé pour constituer une zona de pleine terre,

Mobllier fixe

Tous les guichets recevant le public en position debout seront équipé du mobilier adéquat,

Le cblé « privé » de ces guichets doil dlre surélevé sur une surface suffisante (pour la sGeurité), afin
que les visiteurs solent au méme niveau que le personnel assis.

Tous les moblliers fixes sont prévus, lls seront réalisés en plaguage de bois traité (essence au choix
du Maitre de l'ouvrage, sulvant échantillons & fournir) et réalisés sur mesure.

On entend par mobilier fixe, notamment :

= Guichets

*  Desk d'accueil

« Bornes Interactives : Internel, téléphonique et/ou fax (accuell Actiris, MLE : table de l'emplol ef
salle RAE,...),

= Kilchenatla, mobilier lavabo

« Eie.,,
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Remarque : les surfaces mentionnées sont des minima,

18 Personnes hora visiteurs, le service accueille 125 personnes axtérleures par jour,

= Espace d'accuell (self service avec bornes interactives) 60 m2
= Salle d'attenta 80 m2
s Guichets pour accueil (debout), 2 postes de travail 24 m2
= Bureaux (public assis t&te a léte), volr paysager ci-dessous

Bureaux

s |ndividuel direction, 1 poste 15 m2
s Paysager, 17 postes (dont 5 bureaux en cellules vitrées fermées) 204 m2
= Une salle pour 30 personnes 50 m2 )

Réunion de service et séances d'information collectives réguliéres pour chercheurs
d'emplol. La salle de réunion peut éire partagée sulvant un horaire précis.

Kitchenetle et zone de repos

= Kitehenette privative pour le service (+ table 10 personnes assises) 20 m2

= Zone de repos of réfectoire 30 m2

Photocopiguses

= U local séparé 10m2

= Photocopleuses prévues dans la zone « bureaux paysager »

Stockage de matérlel et Archives

e Stock Bm2

= Archives 30 m2
. Divers

s Alre de déchargement (a parlager avec les aulres services) 30 m2

4 Parsonnes hors visiteurs, le service accueille 40 personnes extérisures par jour.

%a 20 m2
* Individuel direction, 1 poste 18m2
= Paysager, 3 postes 45 m2
« Une salle pour le service (4 4 10 personnes) 20 m2,
= Kitchenette (dvantuallament partagée) 12 m2

= Photocopisuses prévues dans la zone « bureaux paysager »

Stockage de matériel et Archives
= Stock 8m2
= Archives (éventusllement en sous-sol) 30 m2
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13 Personnes hors visiteurs, le service accueille 30 personnes extériauras par jour,

= Espace d'accuell (orientalion) 15 m2
+ Individuel direction, 1 poste 18 m2
+ Individuels (agent d'insartion) 15 me
« 2/3 personnas (secrétariat, comptabilité, réserve ; 3 postes) a6 m2
« paysager, 4 postes 48 m2
| i

= 1 salle de formation de 16 postes 5D m2
= 1 salle de formation de 14 postes 45 m2
= 1 salle de réunion pour I'équipe (12 personnas) 35 m2
s 1 salle de réunion a partager avec d'autres services (SCE)

= Kitchenetle privativa pour le service 20m2
= Réfectoire pour les visiteurs (réfectoire commun) 0O m2

# Photocopieuses prévues dans la zone « buraaux paysager »

# Archlves (évantuallament en sous-sol) 30 m2

28 Personnes hors visiteurs, le service accuellle 100 parsonnes extérieures par mols.

= Espace d'accuall 20 m2
# Salle d'attante 18 m2
= Bureaux (public assis téte a téte), voir paysager

= |ndividual direction, 1 poste avec coln réunion 25 m2
Individuals, 7 postes (directaur adjolnt S‘tz m2), 2 coordinateurs (12 m2 x2), conselller
MED (12 m2), agent de développement (12 m2), secrétaire de direction (20 m2), un
buraau pour entretien sensible (12 m2)) 82 m2
= 2/3 personnes, 3 bureaux donl, un pour le péle financer (3 postas, 30 m2), un
bureau RAE (2 postes, 24 m2), et un local staglaire et bibliothéque (2 postes, 22

m2), 76 m2
= 4/8 parsonnes, 2 buraaux de 40 m2 : bureaux formateur (4 postes)

al nouveaux projets (4 postes) 80 m2
= Paysager (5 conselllers avec antratien publie) 80 m2
= Table de 'emplol (avec 5 ordinateurs, 3 tel et connections internet) B0 m2
= Salle de formation 1, 17 posles 45 m2
= Salla de formatien 2, 14 posies 35 m2
= Salle de formation 3, 14 postes a5 m2
= Salle Rechercha Active d'Emplol RAE (14 personnas + 5 ardinaleurs + 3 tel et connection

Intarnat) 45 m2
= Kltchenette privative pour le service 20 m2

= Réfectoire & parlager
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Photocopleyses
«  Unlocal séparé 10m2
= Photocopleuses prévues dans la zone « bureaux »

s Stock et archives 30 m2
« Entratian 10 m2

5 Parmnma hnrn vluitaura le nurviua accuullla 10 pamunnes axtériuuwn par jour,

wnuan (orientation) 12 m2
= Individual direction, 1 poste 18 m2
= 4/8 personnes (4 postas) 48 m2
- = 1 salle de réunion pour I'équipe (éventuellement partagée) e A 40 m2
%ﬁr I service 16 m2
%ﬁaré 8 m2

= Photocopieuses prévues dans la zone « bureaux paysager »

= Archives (éuantuallamanl @n s0us- 501) 30 m2
o Seak T 4m2

L'adjudicataire infroduit ou fait introduire I'ensemble des demandes relatives aux autorisations
administratives requises (permis d'urbanisme, permis d'environnement, ...) dans les délais repris au
point & permettant la construction et 'exploitation de la maison dé l'emploi,

I s'engage & metire toul en csuvre pour diligenter les procédures relatives aux autorisations
administratives el exerce a col effel les recours édventuels,

3. Consiruction de la maison de [emplol
L'ouvrage est érigé sur un terrain qui appartient au pouveir adjudicateur du marché,
Ce lefrain eslt occupd par des anclennes constructions, ruines. . .ete.

Il occupe las numéros 28 & 36 de la rua du Collége, et plus précisément

= N® 28 une partie du rez-de-chaussée uniquemant (veir plan)

N® 30 une maison an ruine

N® 32 un terrain désaffecté, certains murs et poutres sont toujours en place
N* 34 un tarrain désalfectéd, certains murs el poutres sont toujours en place
N"38 une malson an rulne

" 8 " @

Les maisons en ruines of certaing anciens murs sont soulenus par un élangonnement prévu par le
bureau d'étude J.-L. NOTTE, avenue Léon Jourel, 8 A 7800 ATH - Tel, : +32 68 250 800,

Fax, : +32 68 250 801, mall : notle@beanoite ba, a l'exception du carcan entre las maisons 30 of 36
qui est antérieur,

Les étangons doivent 8tre restitués a leur propriétaire,

Le tarraln est fermé par une pallssade en bols,

La proprigté du N* 28 a été muréea.
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Dés l'octroi des autorisations administratives permettant la construction et I'exploitation de la maison
de I'emploi, le pouvoir adjudicateur propriétaire du site transfére a I'adjudicataire un droit de
superficie, limité a la période nécessaire a la réalisation et a la mise a disposition de I'ouvrage.

Dans les quatre mois de la notification de I'attribution du marché, est passé un acte authentique
reprenant ces conditions de cession.

Le terrain, au moment de l'octroi du droit de superficie n'est pas repris & l'inventaire des sites
potentiellement pollués. Voir lettre IBGE en annexe 5.

Le document exigé par l'article 13 de I'A.R. du 26 septembre 1996 (établissant les régles générales
des marchés publics) et précisant les termes de ce droit de superficie est joint au présent cahier des
charges (annexe 4). Il doit étre signé par le soumissionnaire et joint & son offre.

L’'adjudicataire fait réaliser a ses frais toutes les investigations et reconnaissances, notamment celles
relatives au sol, nécessaires a la conception et a la construction de la maison de 'emploi.

Il nexiste a ce jour pas d’essais de sol réalisés. lls seront réalisés par et sous la responsabilité du
soumissionnaire.

L’adjudicataire fait ériger la maison de 'emploi a ses frais et sous sa responsabilité.
il s'engage a débuter les travaux dans les meilleurs délais.

Le soumissionnaire choisit et rémunére le coordinateur de sécurité et de santé (projet et réalisation)
ainsi que les auteurs de projet, architecte, ingénieurs en stabilité, en techniques spéciales, PEB,
bureau d'étude en acoustique, bureau de contréle et autres spécialistes, ceux-ci pouvant faire partie
de ses propres services (a I'exception du bureau de contrdle) ou conclure le cas échéant une
convention avec lui.

La mise en ceuvre du projet et le contréle de I'exécution des travaux se feront par un architecte ou un
bureau d'architectes. L'architecte (ou le bureau d'architectes) sera responsable de I'exécution de sa
mission compléte d'architecture, du contréle des travaux et de I'exécution correcte de ceux-ci.

L’adjudicataire doit s’assurer la collaboration d’'un bureau de contréle technique de la construction
durant I'exécution du chantier afin de garantir la stabilité, le gros ceuvre fermé de I'ouvrage ainsi que
les techniques spéciales mises en oeuvre. Ce bureau est également chargé de la mission de
controle « incendie ».

La Commune d'Ixelles gére et entretient la maison de I'emploi a ses frais dés la réception provisoire
du batiment (a 'exception de I'entretien des ascenseurs).
4. Financement

Le présent marché de promotion implique la mise a disposition de P'ouvrage dés la réception
provisoire et le paiement du prix en 11 annuités.

Le paiement relatif a la premiére annuité correspondant a 90 % du prix des travaux y compris les
frais de la conception, les frais financiers, les suppléments commandés par le pouvoir adjudicateur et
la révision de prix (sur les travaux), intervient aprés 'octroi de la réception provisoire pour l'exécution
compléte des travaux de construction.

Le procés-verbal de réception provisoire des travaux de construction est établi conformément &
larticle 43 du CGC. Le montant approuvé est notifié a I'adjudicataire du marché dans un délai de 30
jours de calendrier a compter du jour de la réception de la proposition de la situation des travaux
ainsi admis au paiement. Cette prise de cours peut cependant étre reporiée a la date d’approbation
des documents nécessaires pour arréter le décompte final.

Le solde de 10 % du prix des travaux et de leur financement est payé sous forme de 10 annuités
subséquentes, d’'un montant égal, payées trimestriellement.

Une révision de prix est prévue pour la construction du batiment.
5. Questions et réponses

Les soumissionnaires formulent exclusivement par écrit leurs questions a adresser au Collége des
Bourgmestre et Echevins c/o Service architecture.
Ces questions doivent parvenir au plus tard dans les 60 jours calendrier aprés parution de l'avis de
marché.
Leur contenu ainsi que les réponses qui y seront apportées seront diffusées a I'attention de toutes
les personnes qui auront eu le cahier spécial des charges.

7
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Dépdt de l'offre - Ouverture des offres : voir avis de marché

MNaotification du marché : dana les limites de validité de l'offre

Inlreduction de demande de permis d'urbanisma el permis d'envirennement : 60 jours de calendrier

aprés |a nolification ;-

Le dossier projet (=dossier d'exécution — plans, cahler spécial des charges, métré récapitulatif,

etc...): 40 jours de ecalendrier aprés l'obtention du permis d'urbanismeet du permis

d'envirannamant ;

5. Réception provisoire; 800 Jours de calendrier aprés la réceplion du permis d'urbanisme et du
permis d'environnamant

6, Réception définitive ; 3 ans-aprés la réception provisolre

Aricle 2: Pouvolr adjudicateur

Le pouveir adjudicateur ast la Commune d'Ixelles, représentée par le Collége des Bourgmestre et
Echavina,

B @M=

Toute correspondance relative au marché devra étre adressée au Collége des Bourgmestre et
Echavins (c/o service architecture) = 168 chaussée d'Ixelles - 1050 Bruxelles

Comité technigue

La Commune et I'adjudicataire mettront en place un comité technique avec une compétence d'avis
pendant |a conception et la construction de la maison de I'emplol.

Le comité technigue sera assoclé & |'établissement des études techniques ot cahiers des charges de
la construction de la maison de l'emplol,

Ce comité technigue est composé des délégués des futurs utilisateurs de la maison de I'emploi, dont
notammant, sur la base des utilisateurs connus actuellement :

= la Commune, el ses services (juridique, marchés publics, architecture, technique des
batiments, ....);
- Actirls, représenté par son directeur ou son délégué.

Ghaquu parﬂa pourra 5a faire assister des experts de son cholx,
Article 3 : Législation
1. Législation sur les marchés publics

Le présant marché est régl par las clauses du présent cahier spécial des charges,

Paur autant qu'il n'y soit pas dérogd, |l est soumis également aux clauses at conditions reprises cl-

aprés
Lol du 24.12.1993 relative aux marchés publics et & certains marchés de fravaux, de fournitures
el de services, nolammant 'article 9;

- Arrété Royal du 08.01.1996 relatif aux marchés publics, de fournitures et de services el aux
concesslons da travaux publics, notamment las articles 21 el 22;

- Arrélé Royal du 26.09.1996 établissant les régles géndrales d'exéoution des marchés publics et
des concessions de lravaux, notamment les artlelas 11 et sulvants, y compris l'annexe a cel
arrété, constituant le cahier général des charges des marchés publics de travaux, de fournilures
et da sarvices at des concesslons de travaux publics,

- L'Arréld Royal du 2 ac0t 1990, portant le réglament général da la comptabilité communala

Le présent cahier spécial des charges détermine les compléments a l'arrété royal du 8 janvier 1996
ralatil aux marchés publics de travaux, de fournitures et de services el aux concessions de lravaux
publics el & l'arrélé roval du 26 septembra 1996 élablissant las régles générales d'exécution des
marchés publics el des concessions de travaux publics ainsl qu'au cahler général des charges des
marchés publics de travaux, de fournitures ot de services el des concessions de travaux publics,

8
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Le cahier général des charges est applicable au présent marché quel que soit son montant.

L'accomplissement d'une procédure n'implique en rien I'obligation d'attribuer un marché.

La Commune peut soit renoncer a passer le marché, soit refaire la procédure, au besoin suivant un
autre mode sans devoir pour autant, pour quelque raison que ce soit, payer des indemnités aux
soumissionnaires (a I'exception de lindemnité prévue a larticle 8.2. « Document & remettre pour la
remise de I'offre » a savoir 'indemnité accordée aux soumissionnaires sélectionnés qui auront remis
une offre réguliére mais dont I'offre n’est pas choisie et qui sont classés de la deuxiéme a la sixiéme
position sur base des critéres d'attribution et pour le soumissionnaire classé premier dans le cas ol la
Commune déciderait de ne pas attribuer le marché).

2. Autres léqgislations

L'attention de I'adjudicataire est également spécialement attirée sur :

- le Code bruxellois pour Faménagement du territoire et ses arrétés d’exécution, notamment I'arrété
du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale arrétant les Titres ler a VIII du Réglement
régional- d'urbanisme applicable a tout le territoire de la Région de Bruxelles-Capitale ;

- Ordonnance du 5 juin 1997 relative aux permis d’environnement et ses arrétés d’exécution ;

- La directive européenne sur la performance énergétique des batiments telle qu'elle est précisée

. dans le projet d'ordonnance qui la transpose; ’

- La loi du 20 mars 1991 organisant 'agréation des entrepreneurs de travaux (Moniteur Belge du 6
avril 1991) modifiée par la loi du 19 septembre 1994 (M.B. du 8 mars 1996) ;

- L’Arrété royal du 26 septembre 1991 portant I'entrée en vigueur de la loi du 20 mars 1991 organisant
I'agréation des entrepreneurs de travaux (M.B. du 18 octobre 1991) et fixant certaines mesures
d'applications de la loi du 20 mars 1991 organisant 'agréation des entrepreneurs de travaux (M.B. du
18 octobre 1991) ;

- L'Arrété ministériel du 27 septembre 1991 définissant le classement des travaux selon leur nature en
catégories et sous-catégories en relation avec P'agréation des entrepreneurs (M.B. du 18 octobre
1991) et relatif aux documents a produire lors de demandes d’agréation, d'agréation provisoire, de
transfert d’agréation ou de I'appréciation des preuves requises en application de l'article 3 § 1, 2° de
fa foi du 20 mars. 1991 organisant I'agréation des entrepreneurs de travaux (M.B. du 18 octobre
1991);

- La loi du 04 ao(t 1996 relative au bien-&tre des travailleurs lors de I'exécution de leur travail et les
arrétés d'exécution prévoyant le nouveau code sur le bien-étre (code BET) ;

- L’Arrété royal du 27 mars 1998 relatif a la politique de bien-étre des travailleurs lors de I'exécution
de leur travail ;

- L'arrété du 25 janvier 2001 concernant les chantiers temporaires ou mobiles et I'Arrété royal du 19
décembre 2001 (M.B.07/02/2001) concernant la formation complémentaire des coordinateurs en
matiére de sécurité et de santé et 'Arrété royal du 19 janvier 2005 publié au Moniteur belge le 25
janvier 2005, modifiant I'’Arrété royal du 25 janvier 2001 ;

- L’Arrété royal du 31 aolt 2005 relatif a I'utilisation' des équipements de travail pour des travaux
temporaires en hauteur (M.B.15.9.2005) ;

- La Directive européenne 92/57/CCE du 24 juin 1992 relative aux prescriptions minimales de
sécurité et santé a mettre en ceuvre sur les chantiers temporaires et mobiles ;

- Le RGPT - Réglement Général pour la Protection du Travail et le Code du Bien-étre au travail ;

- Lordonnance du 7 juin 2007 (MB 11.07.2007), entrée en vigueur au 1% juillet 2008 portant sur la
performance énergétique des batiments (complétée par ses addendum).

L’attention des soumissionnaires est attirée sur le fait que leur offre ne peut contenir ni renvoyer a des
conditions générales ou particuliéres de vente contraires aux clauses du présent cahier spécial des
charges.

Article 4. Mode de passation

Le présent marché est passé par appel d'offres général conformément a l'article 16 de la loi du 24
décembre 1993 relative aux marchés publics et aux articles 114 et suivants de I'arrété royal du 8
janvier 1996 relatif aux marchés publics de travaux, de fournitures et de services et aux concessions
de travaux publics.
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Article 5. Mode de détermination du prix

Le marché est a prix global.

Du fait de son offre, le soumissionnaire reconnait que tous les travaux, fournitures et services
accessoires mais nécessaires non repris @ son métré descriptif font partie intégrante du marché de
fagon & réaliser un travail complet sans aucune exception ou réserve et que les documents qu'il joint
a son offre sont suffisamment élaborés pour son établissement en toute connaissance de cause.

Les montants récapitulatifs des colts des travaux et services qui seront renseignés au bordereau
quantitatif général et au bordereau quantitatif détailié sont des prix globaux et forfaitaires.

Le soumissionnaire tient compte dans son prix global et forfaitaire de tous les éléments financiers de
son offre.

Le soumissionnaire formule son prix en tenant compte qu'it devra assumer le colt des modifications
requises éventuellement en cours de chantier par le bureau de contréle technique de la construction
qu'il doit s'adjoindre lorsque ces modifications sont justifiées pour assurer le maintien de la garantie
qu’a donnée le bureau lors de la validation des documents du marchés intéressant la stabilité et le
gros ceuvre fermé et les techniques spéciales de I'ouvrage (cfr dernier alinéa de l'article 8.1. du
présent chapitre 1 des clauses administratives). Il en va de méme pour les colts résultant de
I'exercice de sa mission de contréle « incendie ».

Le colt des travaux de construction du bétiment sera réactualisé selon la formule de révision
suivante :

s i
D P(aS bl c)

S: est le salaire horaire moyen en vigueur a une date qui précéde de 10 jours la date fixée
pour louverture des offres et majoré du pourcentage global des charges spéciales et
assurances admis par le ministére des Travaux Publics a la méme date.

s: est le méme salaire horaire moyen en vigueur a la date initiale de la période trimestrielle
considérée dans la facture majoré du pourcentage global des charges sociales et assurances
admis par le Ministére des Travaux Publics a la méme date.

Les termes i et | intervenant dans le paramétre b i/l représentent l'index mensuel calculé sur la
base d'une consommation annuelle des principaux matériaux et matiéres par l'industrie de la
construction sur le marché intérieur.

Leur valeur est établie mensueliement.

I: est cet indice se rapportant au mois de calendrier précédant la date fixée pour I'ouverture des
offres.

i: est cet indice se rapportant au mois de calendrier précédant la date initiale de la période
trimestrielle considérée dans la facture.

La formule est appliquée compte tenu de la nature des travaux qui sont classés en catégorie A.
Les valeurs contractuelles affectées aux paramétres sont fixées forfaitairement comme suit :
a= 0,40 b=0,40 ¢ =0,20

Article 6. Critéres de sélection

Le soumissionnaire doit disposer des capacités financiéres, économiques et techniques pour mener
le marché organisé par le présent cahier spécial des charges.

Seules les offres des soumissionnaires répondant aux critéres de sélection seront évaluées d’aprés
les critéres d'attribution, pour autant qu’elles aient également été jugées réguliéres.
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1. Moitifs d’exclusion

o Sera exclu de la participation au marché a quelque stade que ce soit de la procédure, le
soumissionnaire qui n’est pas en régle avec ses obligations relatives au paiement des cotisations
de sécurité sociale selon les dispositions de I'article 17 bis de I'Arrété royal du 8 janvier 1996.

Pour le soumissionnaire belge : Le Pouvoir Adjudicateur procédera lui-méme par des moyens
électroniques (Digiflow) a la vérification établissant la situation du compte du soumissionnaire belge
envers P'organisme de sécurité sociale (ONSS).

Pour le soumissionnaire étranger : il sera joint a I'offre une attestation délivrée par l'autorité compétente
certifiant qu'il est en régle avec ses obligations relatives au paiement des cotisations de sécurité sociale
selon les dispositions Iégales du pays ou il est établi. Lorsqu'un tel document n'est pas délivré dans le
pays concerné, il peut étre remplacé par une déclaration sous serment ou par une déclaration solennelle
faite par lintéressé devant une autorité judiciaire ou administrative, un notaire ou un organisme
professionnel qualifié du pays d'origine ou de provenance.

o. Sera exclu de la participation au marché a quelque stade que ce soit de la procédure, le
soumissionnaire qui n'est pas en regle avec ses obligations relatives au paiement de ses impo6ts
et taxes selon la législation belge ou celle du pays dans lequel il est établi.

Pour le soumissionnaire belge : Le soumissionnaire joint & son offre la preuve qu'il est en régle de
paiement en matiére de TVA et d'impbts directs (formulaire 276 C 2).

L'attestation 276C2 est fournie par l'administration des Contributions directes, elle présente la situation
fiscale de I'entreprise lors du dép6t de son offre et se référe au dernier avertissement extrait de role. Seule
I'attestation ORIGINALE sera acceptée, une copie de ce dernier n'a aucune valeur de preuve.

Pour le soumissionnaire étranger : il sera joint a I'offre un certificat délivré par I'autorité compétente du
pays concerné certifiant qu'il est en régle avec ses obligations relatives au paiement de ses impéts et
taxes selon la législation belge ou celle du pays dans lequel il est établi selon les dispositions légales
du pays ou il est etabli. Lorsqu'un tel document n'est pas délivré dans le pays concerné, il peut étre
remplacé par une déclaration sous serment ou par une déclaration solennelle faite par lintéressé devant
une autorité judiciaire ou administrative, un notaire ou un organisme professionnel qualifié du pays
d'origine ou de provenance.

o Pour les entrepreneurs de travaux dont le soumissionnaire s'assure de la collaboration ou pour
lui-méme s'il assume directement la réalisation des travaux, le soumissionnaire doit satisfaire (ou
faire la preuve qu'il satisfait) aux exigences de I'agréation en classe 7 catégorie D en fournissant :

- ou la preuve de leur agréation correspondant a la classe et & la catégorie de travaux en
question ;

— ou la preuve de leur inscription sur une liste officielle dans un autre Etat accompagnée de
documents complémentaires; »

— ou un dossier prouvant que les entrepreneurs satisfont aux exigences de la classe et de la
categorie ou sous-catégorie d'agréation nécessaires pour I'exécution des travaux concernés :

2. Capacité technique

o Reéférences de marchés similaires a ceux faisant 'objet du présent marché :

Joindre une liste des marchés de promotion, de construction, similaires quant au montant et a
leur nature (est considéré comme similaire la réalisation de contrats de financement, conception
et construction d'équipement d’intérét collectif ou de service public, de bureaux ou de centre de
formation) exécutés au cours des cing derniéres années, cette liste étant appuyée de certificats

~ de bonne exécution pour les projets les plus importants (minimum une). Ces certificats indiquent
le montant, I'époque et le lieu d’exécution des travaux et préciseront s'ils ont été effectués selon
les régles de I'art et menés réguliéerement a bonne fin.

3. Capacité financiére et économique

L'adjudicataire ou son organisme financier doit disposer d’'une capacité financiére suffisante pour
réaliser le marché sans faire courir le moindre risque financier au pouvoir adjudicateur.
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Les documents a fournir par I'adjudicataire sont

o La présentation des bilans, d'extraits de bilans ou de comptes annuels des trols dernléres années
de l'entreprise dans le cas ol la publication des bilans est prescrite par la législation du pays ol
le soumisslonnaire est atabll

Article 7. Critéres d'attribution
Les critéres d'attribution pondérés (la pondération figure entre parenthésas), sont les sulvants :

1. Le montant tolal des 11 annuités (30 %) ;
2. Lo parti architectural global (30 %), en ce compris,
o La valeur urbanistique et d'intégration de I''mmeuble dans le tissu urbain ainsi que la qualité
des matériauxet parachévemants proposés (15 %) ;
o L'agencement; la qualité, la quantité ot 'adéquation des divers espaces (15 %) |
3, Les perlormances énergétiques (30 %), analysées au travers des éléments renseignés dans la
proposition PEB et son annexe (étude de faisabilité).
o lavaleur E (10 %),
a lavaleur k (10 %);
o la consommation énaergétique annuelle en chauffage du batiment (batiment basse énergie,
\rés bassae énergla ou passlf) (10 %) ;
4, L'amdélioration des délais maximaux proposés pour 'exécution du marché (10 %), leur crédibilita,
les garanties apportées pour leur respect (cf. planning).

Article 8, Documents et renseignements & joindre 4 la soumission
1. Etablissement de I'offre - Régularité

Ouire les documenis nbcessaires & la sélection gualltative, l'offre dolt contenir les Informations
requises par l'article 90 §1 de I'arrié royal du 8 janvier 1996, ainsi que :

1) le formulaire d'offre établl conformément au modéle établi en annexe complété et signé.

2) tous les plans, croquis et mémoires nécessaires & 'évaluation du partl architectural et asthétique,

de 'agencement des divers espaces el fonctions, el nolamment .

1, un plan d'implantation & une échelle da 1/250, indiquant également 'aménagement des
abords |

2. les plans, coupes longitudinales el lransversales et élévations de fagade (a une échelle de
1/100) Indiquant explictement au moins les éléments sulvants . zones de circulations
herizontales et verticales, les noyaux sanitaires, les éléments structurels, les accés, les
zonas résarvées aux différents occupants el lleux da techniques. Pour la fagade rua, una
perspective en couleur exprimant les matériaux utilisés, Un aménagement sommaire aidant
4 la bonne compréhension des plans (salle de réunion, paysager, zohe allente, hall
d'accuall, buraaux,...).

3) De maniére générale, toutes les clauses techniques, tous les mémolres, descriplifs et justificatifs
des travaux et équipements pour parmettre I'évaluation de la qualité technique de l'offre, et au
minimum, un listing des matériaux et des technigues proposés. yre il £ =4

4) En matigre environnementale, toutes les clauses lechniques, lous les mémoires, descriplifs et
justificatifs des travaux et équipements pour permetire I'évaluation de la qualité technigue de
I'affra, at notammeant :

1. Une nole de synthése permettant au pouvolr adjudicateur de juger de la qualité du projet
envisagt en format A4, Cette nole doit fournir une analyse des cholx stratéglques réalisés,
ainsl que la hiérarchie da ceux-ci pour arriver au bitiment basse énergie, trés basse énergie,
volra passif,

2. Une nole explicative reprenant les princlpes de construction durable et d'énergla
renouvelable qui seront appliqués au projel avec les objectifs & alteindre en terme
d'économie d'énergie (y compris croquis techniques appliqués en développement durable, la
valeur k, la valeur E, at la consommation énargétiqgua du batiment (kWh/m2/an))

3. Une présentation et estimation du co(t des installations parmettant des économies d'énergle
avec le principe d'amortissamant = 2 pages A4 (+ supporl informatique)

4, La proposition PEB, y compris 'étuda da falsabllité technico-dcanomique,
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5) une note explicative relative au financement du projet el aux taux dintérdt appliqués, avec
échéancier prévisionnel des dépenses, calcul des intéréts Intercalaires, méthode de
caplitalisation el mode de calcul des annuités de palement :

6) un métré des surfaces construites (neftes et brutes) et leur destination précise ainsl qu'un
comparatifl de celles-cl avec les surfaces exigées par le programme de |la malson de I'emploi;

7) un planning général des prestations et travaux reprenant les phases principales d'élude, de
demandaes d'autorisation ot d'exécution du projet accompagné d'une note axplicitant les siratés,
instrumants et méthodes proposées par le soumissionnaire pour garantir le respecl des délals :

8) laliste des auleurs du projet (architectes, bureaux d'études en techniques spéciales of bureau de
contrble technique pour la construction chargé de sulvre le chantier), et éventuellement des
entrepreneurs (sl le soumissionnalire n'exécute pas lul-méme les travaux), élablie conformément
a l'article 22 de I'arrété royal du 8 janvier 1996,

Lorsque toul ou une partie du marché est confié & un ou plusisurs sous-iraitants, I'adjudicataire reste,
dans lous les cas, seul responsable vis-a-vis du pouvelr adjudicateur,

Toutes les personnes agissant en sous-traltant & quelque stade que ce soit dolvent obligatolrement étre
inscrites sur la liste des enlrepreneurs agréés et élre tilulaires d'une agréation dans la calégoria
correspondant & la nature des travaux qui leur sont conflés ot dans la classe correspondant & leur
participation au marché.

9) Une attestation de visite du site signée par un représentant de la Commune dolt &tre jointe & la
présanta offra

10) Le document oxigé par I'article 13 de I'A.R. du 26 septembre 1008 sl précisant les termes de ce
droit da suparficie esl joint au présent cahier des charges (annexe 4). Il doit étre signé par le
soumissionnaire et joint & son offra,

Dans tous les documents requis aux points 2, 3, 4 et 8, les calculs, les matériaux et les propositions
techniques qui ont tralt & la stabilité, au gros ceuvre fermé et aux techniques spéciales doivent
avolr été examinés el validés par un bureau de contrble technique pour la construction. Il en va de
méme pour ce qui concerne l'exercice de la mission de contréle « incendle » qu'il assuma,

Les documents visés par le bureau de contréle technique de la construction seront clalremant
identifiés parmi ceux remls par le soumissionnaire et le rapport d'examen et d'approbation du bureau
de contréle technique sera joint a l'offre.

2.Remise de l'offre

Le soumissionnaire établl son offre et rempll le formulaire annexé au présent cahler des charges ou sur
tout autre document certifié conforma au modéle prévu.

Les documents, y compris les annexes, sont signés par le soumisslonnaire ou son mandataire, ainsi
que toute rature ou surcharge qui serait de nature a influencer les conditions du marehib,
lls doivent éfre fournis en quatre exemplaires. Un exemplaire portera, sur chaque faullle, d'une
maniére apparente, la mention "orlginal® inscrite en rouge dans le coin supérieur droit,

Les autres exemplalres porteront, sur chaque feuille, la mention "copie”, En cas de discordance enire
les exemplaires, celui portant la mention “original’ fait fol.

Les offres doivent étre glissées dans une enveloppe définitivement scellée, portant les coordonndes

complétes du soumissionnaire et portant les mentions : «OFFRE» (c/o = Service architecture) - la dale

et I'heure de la séance d'ouverture ainsi que I'objet du marehé ot |a référence du cahier spécial des

charges (2010-173), et peuvent, au choix du soumissionnaire

» Elre déposées & la Commune d'lxelles & I'hétel communal (c/o service architectura) — 168
chaussée d'lxelles & 1050 Bruxelles avant la déclaration d'ouverlure de séance faite par le
président aux date et heure fixées.

* Etre envoyés par la poste, 4 la Commune d'lxelles o/o service architecture — 168 chaussée d'|xalles
a 1050 Bruxelles,

Conformément aux dispositions légales, leur expédition se fera sous double anveloppe. L'enveloppe
intérieure portera, outre la date d'échéance de remise des offres, la référence : "Marché do promotion
pour la maison de I'emplol” ot la mention « Ne pas ouvrir — date d'ouverture des offres @ (voir
avis de marché) »,
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Toute offre doit parvenir au président avant la déclaration d'ouverture de la séance d'ouverture des offres,

Toutefols une offre arrivée tardivement est prise en considération pour autant que le pouvoir
adjudicateur n'alt pas encore notifié sa décision & 'adjudicataire et que l'cffre alt été déposée & la Poste
sous pll recommandé, au plus tard le quatriéme jour de calendrier précédent la jour fixé pour la
réception des offres.

L'ouverlure des offres aura lieu en aéance publique aux date, heure et androit fixés dans l'avis de marché.
Indemnité ;

Il sera accordé aux cing premlers soumissionnaires sélectionnés qul ont remlis une offre réguliére
auquel le marché n'aura pas été attribué ( compte tenu des critéres d'attribution lis sont classés de la
deuxiéme a la sixibme position) une Indemnilé de 8.000,00 €,'en guise de compensalion pour les
colts exposés et les moyens engagés pour remettre une offre réguliére.

Dans la cas o0 la Commune décide de ne pas altribuer le marcha, indemnité de 8.000 € serait
également versée au soumissionnalre classé en premiére position,

Pour pouvelr prétendre & cetlla indemnité, || est raquis & tout le moins que |

La soumissionnaire ait répondu & toutes les exigences de la sélection qualitative

La forma et la contenu da 'offre soient réguliers

Selon les critéres d'attribution, Iis solent classés de la deuxiéme a la sixiéme position

MNonobstant les dates mentionnées au présent chapitre de ce cahler des charges, les
goumissionnalres restant engagés par leur offre, telle qu'elle a été éventuellement reciifiée par le
pouvoir adjudicateur, pendant un délal de 180 jours calendrier, prenant cours le lendemain du jour de
l'ouveriure des offres,

Article 9, Confldentialité

Le soumissionnaire dolt expressément Indiquer dans son offre quels sont les éléments & considérer
comma « secrat commaercial »,

En déposant une offre, les soumissionnaires s'engagent a respecler la confidentialité de toutes les
données dont lls auraient connaissance dans le cadre de la présente procédure et a s'abstenir de les
divulguer 4 des tiers, sauf sl cela s'avére nécessaire pour la bonne exécution du marché,

Aricle 10, Droits de propriété intellectuelle

Les droits d'auteur patrimoniaux attachés a I'cauvre créde en exécution du présent marché seront cédés
sans restriction A la Commune d'lxelles dés la mise a disposition du baliment. | s"agil d'une cession
définitive qui concerne les modes d'exploitation, méme ceux non repris dans le présent cahier des
charges. L'adjudicatalre ne pourra prétendre en aucun cas & une rémunération spéclale, a une indemnité
ou 4 des dommages et Intéréts quelconques du falt de l'utilisation, pour l'exécution du présent marché,
de copyright, royalties, licences, brevet...&tant cansé avolr tenu compte, lors de |'élaboration de son offre,
des charges résultant de celte utilisation, || est de plus précisé gu'en aucun cas, le pouvoir adjudicatour
ne pourra tre contraint de payer quol que ce soit & un tiers quelconque détenteur d'un brevet, licanca,...
employés pour 'exécution du présent marché, 'adjudicataire ayant retenu la charge exclusive de ses
prochdés d'exéculion,

La Commune se résarva la drolt d'utiliser tous plans, descriptifa, notes, schémas réalisés dans le cadre
du présent marché, ainsl que toute prisa da vue photographique des nouveaux batiments,
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CHAPITRE 2 : APPLICATIONS DE L’A.R. DU 26.09.1996

Les articles de ce chapitre apportent les précisions demandées par les articles 11 & 27 de 'AR du
26.09.96 (Titre 1} : Dispositions compiémentaires pour les marchés publics de promotion de travaux
et de fournitures)

Délai pour la mise a disposition de I'ouvrage (article 11, 1°)

La maison de I'emploi est mise a la disposition du pouvoir adjudicateur au plus tard suivant le
récapitulatif des délais repris au point 6 de l'article 1, chapitre 1.

En tout état de cause, la mise a disposition et I'octroi de la réception provisoire sont exclus a défaut
d’'avis favorable du Service d'Incendie et d’Aide Médicale Urgente sur Fouvrage édifié et d’avis favorable
du bureau de contréle technique de la construction dont le promoteur s’est assuré la collaboration.

Modalités de paiement (article 11, 2°)

Pour rémunérer I'adjudicataire de la totalité de ses prestations, telles que requises par le présent
cahier spécial des charges, le pouvoir adjudicateur paie a I'adjudicataire, aprés mise a disposition de
Pouvrage, un montant correspondant & 90 % du montant total des annuités du marché. Le solde est
paye sous forme de 10 annuités d'un montant égal, chaque annuité étant payée par quatre
paiements trimestriels a terme échu.

Droit des parties sur le terrain (articies 12 a 15 du RGE)

Le terrain sur lequel les constructions doivent étre érigées conformément aux clauses du présent
CSC est la propriété de la Commune d’Ixelles.

L'ouvrage est érigé sur un terrain sur lequel 'adjudicataire du marché deviendra titulaire d’un droit de
superficie, limité a la période nécessaire a la réalisation et a la mise a disposition de I'ouvrage.

Le terrain, au moment de l'octroi du droit de superficie n’est pas repris & I'inventaire des sites
potentiellement poliués. Voir lettre IBGE en annexe 5.

Le document exigé par l'article 13 de 'A.R. du 26 septembre 1996 (établissant les régles générales
des marchés publics) et précisant les termes de ce droit de superficie est joint au présent cahier des
charges (annexe 4).

Le pouvoir adjudicateur deviendra propriétaire de I'ouvrage dés la mise a disposition de celui-ci,
moyennant le payement d’annuités a partir de la date de mise a disposition de I'ouvrage, c’est-a-dire
de la date de réception provisoire des travaux de construction octroyée par le pouvoir adjudicateur.

Le transfert de propriété s’opére, par accession, a I'échéance du droit de superficie consenti par le
pouvoir adjudicateur a 'adjudicataire du marché.

L'adjudicataire ne peut se décharger ni de la garantie due entre la réception provisoire et la réception
définitive, ni de la garantie décennale.

Hypothéques et servitudes (articie 16 du RGE)

L'ouvrage ne peut étre grevé d’aucune hypothéque ou servitude sans I'accord écrit et préalable du
pouvoir adjudicateur.

Le transfert de propriété de I'ouvrage doit s'effectuer quitte et libre de tous droits réels et personnels
sans que le pouvoir adjudicateur soit tenu a aucun autre paiement que les annuités prévues au
marché.

Résiliation (article 17 du RGE)

Pour autant que la propriété de I'ouvrage ne lui ait pas été transférée, le pouvoir adjudicateur dispose
du droit de résilier le marché de plein droit si la destruction totale ou partielle de 'ouvrage survient
pendant la durée du marché, sans que la responsabilité du pouvoir adjudicateur soit engagée et si
I'adjudicataire refuse de le remettre en état a ses frais.
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Est réputé refusé, le promoteur qui, dans les trente jours de calendrier de la réception de la demande
du pouvoir adjudicateur, n'a pas notifié a celui-ci son intention de remettre l'ouvrage en état a ses
frais dans un délai a fixer de commun accord, compte tenu de I'importance de l'ouvrage.

Cautionnement (article 22 du RGE)

Le promoteur est tenu de constituer un cautionnement conformément aux dispositions de l'article 5
du cahier général des charges. Ce cautionnement est calculé sur le montant, hors taxe sur la valeur
ajoutée, de la somme des 11 annuités & payer a la suite de la mise a disposition de l'ouvrage a
réaliser, tel qu'il résulte du marché conclu.

Contrdle technique (article 25 du RGE)

Le pouvoir adjudicateur exerce ou fait exercer par des personnes ou des organismes compétents de
son choix un contrdle de I'ouvrage sur lequel porte le marché.

Toutefois, I'attention du soumissionnaire est attirée sur le fait qu'il est tenu de s’assurer la collaboration
d’un bureau de contrdle technique de la construction durant I'exécution du chantier afin de garantir la
stabilité, gros ceuvre fermé et techniques spéciales de 'ouvrage tel que validée dans les documents de
I'offre. Ce bureau est également chargé de la mission de contrdle « incendie ».

Prescriptions complémentaires concernant _les installations techniques, les équipements, les
matériaux.

a. HVAC :
Avant que la réception provisoire puisse avoir lieu, I'adjudicataire est tenu :

1) De faire réceptionner (controler) les installations ci-aprés par un organisme agrée : parties
électriques, détection gaz, chaudiére(s) pour le rendement de combustion ;

2) De faire effectuer un contréle gammagraphique de toutes les soudures des canalisations gaz ;

3) De délivrer I'attestation de conformité (avant mise en service de l'installation) établissant que
Vinstallateur a réalisé I'installation de gaz intérieure suivant les normes NBN en vigueur.

4) Remettre le rapport des tests de mise sous pression et du contrdle du bon fonctionnement de
I'installation (température obtenue dans les locaux, présence de ventilation et que la vitesse de
I'air est bien au-dessous du seuil autorisé,...)

b. Electricité et ascenseurs :

Avant que la réception provisoire puisse avoir lieu, I'adjudicataire est tenu de faire réceptionner
(contrdler) les installations par un organisme agréé et accepté par le pouvoir adjudicateur.

¢. Sanitaire :

Avant que la réception provisoire puisse avoir lieu, P'adjudicataire est tenu de faire contrdler
I'installation sanitaire par la compagnie distributrice d’eau potable.

d. Clauses communes applicables aux installations techniques :
Avant que la réception provisoire puisse avoir lieu, I'adjudicataire est tenu de remettre :

- Les procés-verbaux de réception de controle, et les attestations en deux exemplaires lors des
opérations de constat de réception provisoire. Ces procés-verbaux et attestations devront étre
exempts de remarques. Tous les frais de réception et de contréle sont & la charge de
l'adjudicataire. Il est entendu que les frais de réceptions inutiles (réception non accordée,
réception avec remarques, etc.) sont également a la charge de 'adjudicataire.

- Les documents (toutes les fiches techniques avec les coordonnées du sous-traitant, du
fournisseur et du fabricant) pour toutes les techniques (chauffage, électricité, ascenseur,
sanitaire, ...) et pour tous les matériaux de construction.

- Tous les plans « As-built ». En outre, les plans « As-Built » répondent a 'A.M. du 27.07.81 publié
au M.B. du 22.09.81.

- Le DIU du coordinateur sécurité-santé.
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Chaque plan comporte dans le coin inférieur droit un cartouche de format A4.
Ce cartouche mentionne :

- {e nom de 'auteur de projet ou du bureau d'étude

- la dénomination du batiment + adresse + genre d'installation ;

- le numéro du dossier ;

- la date d'achévement du plan ;

- le numéro d'ordre du plan ;

- Péchelle

- les modifications datées (A, B, C, D,...)

- la mention « as-built » ;

- le nom de I'entreprise, son adresse et son numéro de téléphone ;

- la légende, pour le cas ou le matériel ne peut pas étre désigné par un symbole déterminé par
une norme belge.

Tous les documents sont signés et datés par I'adjudicataire.

Tous les plans sont fournis en 2 exemplaires et exécutés au format DIN (A4, A3, A2, A1, AQ,...), a
une échelle de-2cm/m.

fls sont pliés stivant le format A4 {210 x 297 mm) prescrit par la norme NBN 509.
Toutes les inscriptions sont réalisées en frangais et en néerlandais.

Ces documents sont également fournis sur support informatique dans un format a convenir avec le
fonctionnaire dirigeant.

e. Incendie :

Avant que la réception provisoire puisse avoir lieu, l'adjudicataire est tenu de faire contréler le
batiment par le service de Prévention Incendie. L'adjudicataire fournira le rapport de visite de I'officier
responsable.

f. Haute Qualité Environnementale :

Avant que la réception provisoire puisse avoir lieu, I'adjudicataire est tenu de fournir les attestations
des organismes compétents des performances en HQE ® définies dans l'offre (s'il n'y a pas été
dérogé expressément par le pouvoir adjudicateur ulteneurement) [l fournira également le « Certificat
de performances énergétiques » délivré par I''BGE. “f n {‘: ¢

{
Vet ¥
=

Réceptions (article 26 du RGE) HED

Les réceptions provisoire et définitive accordées par 'adjudicataire a ses entrepreneurs n'engagent pas
le pouvoir adjudicateur.

Les conditions de réceptions provisoire et définitive de 'ouvrage par le pouvoir adjudicateur sont fixées
par l'article 43 du CGC.
Le délai de garantie entre la réception provisoire et la réception définitive est fixé a 3 ans.

Sanctions des retards (article 27 du RGE)

Les montants des amendes pour retard non justifié dans la mise a disposition de I'ouvrage sont fixés a
Farticle 48 du CGCh.

Pour le calcul des amendes de retard, il faut entendre par montant initial du marché (M), la somme des
annuités.

Pénalités spéciales (article 2084 du Cahier général des charges) :

Dans I'hypothése ol la réalisation de la maison de I'emploi permettant son utifisation conformément a sa
destination n'était pas terminée pour la date contractuelle, Actiris sera redevable d’'une indemnité a son
propriétaire.

Dés lors, en cas de retard, en plus des amendes pour retard prévues & l'article 48 du CGCh, une
pénalité spéciale est prévue pour couvrir le préjudice d'Actiris. La somme due sera donc au minimum le
loyer payé par Actiris.

Mesures d'office : voir Article 2086 du cahier général des charges.
Les frais inhérents a ces mesures seront supportés par I'adjudicataire.
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CHAPITRE 3 : PRECISIONS RELATIVES AU CAHIER GENERAL DES CHARGES (ANNEXE A
L’A.R. DU 26.09.1996)

Contrdle de I'exécution du marché

Le Maitre de I'Ouvrage pour le présent marché est la Commune d’Ixelles, représentée par son
Coliége des Bourgmestre et Echevins.

Pour I'exécution du présent marché, le fonctionnaire dirigeant est le Collége des Bourgmestre et
Echevins de la Commune d’Ixelles.

Personne de contact :

Mme Dominique HANQUINET
Architecte en Chef

Service d'Architecture ~ 3e Direction
168, chaussée d’Ixelles

1050 Ixelles

Tél: 02/515.63.40 — Fax : 02/515.63.48

Il est précisé qu'au regard des particularités de la nouvelle loi communale qui ne concéde pas de
délégations aux fonctionnaires, tous les décomptes en plus ou en moins et toutes les réceptions de
prestations quelconques comme demandes ou octroi de modifications des prestations ou de leurs
modalités de rémunération et d’exécution ne peuvent étre consentie que de I'accord exprés du
Collége des Bourgmestre et Echevins.

L’attention du soumissionnaire est attirée sur le fait qu’il est tenu de s’assurer la collaboration d’'un
bureau de contréle technique de la construction durant 'exécution du chantier afin de garantir la
stabilité, le gros ceuvre et les techniques spéciales de I'ouvrage tel que validée dans les documents
de I'offre. Ce bureau est également chargé de la mission de contréle « incendie ».

Cautionnement

Le montant du cautionnement est fixé a 5% du montant initial du marché, hors taxe sur la valeur
ajoutée. Par montant initial du marché, il s'entend, hors taxe sur la valeur ajoutée, de la somme des
11 annuités a payer a la suite de la mise a disposition de 'ouvrage a réaliser, tel qu'il résulte du
marché conclu.

La preuve de la constitution du cautionnement doit étre produite au plus tard dans les 30 jours de
calendrier suivant le jour de la conclusion du marché (= la notification du marché).

L'attention des soumissionnaires est attirée sur le fait que le cautionnement organisé par le cahier
général des charges s'apparente a une garantie indépendante, en ce que, conformément a l'article 7
du C.G.Ch. le pouvoir adjudicateur peut procéder a des prélévements d'office des sommes qu'il
estime lui &tre due. Larticle 5 § 4 du C.G.Ch. impose que [l'adjudicataire reconstitue le
cautionnement.

La libération du cautionnement s'effectuera pour moitié aprés la réception provisoire de I'ouvrage et
pour moitié aprés la réception définitive de I'ouvrage, déduction faite des sommes éventuellement
dues par I'adjudicataire au pouvoir adjudicateur.

Modifications au marché

L’'adjudicataire étant chargé aussi bien de la conception que de I'exécution des travaux, il assume les
conséquences et colts — sans pouvoir les répercuter sur le pouvoir adjudicateur ~ des modifications
résultants des exigences des autorités chargées de la délivrance des autorisations administratives
nécessaires a la construction et & I'exploitation de l'infrastructure et/ou formulées par des tiers en vue
d’assurer le respect des normes et intéréts dont lesdits tiers sont chargés d'assurer la protection
(coordinateur sécurité et santé, bureau de controle,...)

Notamment, le soumissionnaire assume le co(t des modifications requises éventuellement en cours
de chantier par le bureau de contréle technique de la construction qu'il doit s'adjoindre lorsque ces
modifications sont justifi€ées pour assurer le maintien de la garantie qu’'a donnée le bureau lors de la
validation des documents du marché intéressant la stabilité, I'étanchéité, le gros ceuvre et les
techniques spéciales de I'ouvrage. Il en va de méme pour les codts résultant de I'exercice de sa
mission de contrble « incendie ».
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Sauf accord préalable et écrit de pouvoir adjudicateur, le promoteur ne pourra, en cours de travaux,
apporter aucune modification, quelle qu'en soit I'importance, a I'ensemble immobilier dont Ia
réalisation est I'objet du présent marché.

L'accord du pouvoir adjudicateur sur les modifications proposées par le promoteur n'implique pas le
consentement d’une modification quelconque du délai contractuel d’achévement. Cet accord ne peut
non plus étre interprété comme signifiant le consentement du pouvoir adjudicateur sur le fait que
laugmentation des dépenses pour le promoteur résultant des modifications pourrait avoir une
influence sur le prix d0 par le pouvoir adjudicateur au promoteur.

Frais relatifs a la réception technigue

L’offre est censée inclure dans son prix global les frais relatifs a la réception provisoire et a la réception
définitive de 'ouvrage.

La réception définitive aura lieu trois ans aprés la réception provisoire.

Organisation générale du chantier (art. 30 du CGCh)

1. Signalisation du chantier et mesures de précaution.

La signalisation de chantier, tant de jour que de nuit, est a charge de I'adjudicataire, a ses frais, risques
et périls. L'adjudicataire doit se conformer & tous les réglements de police, tant locaux que généraux, de
méme qu’aux injonctions de la Police et notamment en 'occurrence :

Concernant les chantiers, on se référera notamment a :
1° Particle 78.1.1 du réglement général sur la police de la circulation routiére (Code de la
route), qui impose une autorisation relative a la signalisation des chantiers situés en voirie ;
2° P'arrété ministériel du 7 mai 1999 relatif a la signalisation des chantiers et obstacles sur la
voie publique, lequel prévoit notamment que :
- la signalisation des chantiers doit étre assurée avec le plus grand soin et maintenue,
pendant toute la durée des travaux dans un état de propreté tel qu'elle reste identifiable
par les usagers ;
- Fautorisation prévue a I'article 78.1.1 du reglement général sur la police de la circulation
routiére peut prévoir une signalisation routiére complémentaire ;
- le chantier ne peut commencer que si la signalisation a été placée.

Concernant la coordination et 'organisation des chantiers par la Région bruxelioise, on se référera a
1° F'ordonnance du 5 mars 1998 relative a la coordination et a I'organisation des chantiers en
voie publique en Région de Bruxelles-Capitale, applicable aux voiries régionales et &
certaines voiries communales ;
2° l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 16 juillet 1998 relatif a la
coordination et a l'organisation des chantiers en voie publique en Région de Bruxelles-
Capitale ;
3° l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 20 juillet 2000 relatif aux
amendes administratives applicables en matiére de coordination et d'organisation des
chantiers en voie publique ;

pour les parties du chantier qui relévent de cette [égislation.

Le Titre 11l du réglement régional d'urbanisme (Moniteur belge, 19.12.2008, pp.72.689 et suivantes) est
d’application.

|’'adjudicataire a & sa charge toutes les précautions a prendre pour la protection des canalisations
d'eau, de gaz, d'électricité, de téléphone, d'égouts publics, les parements et ouvrages divers.

Si des dégats sont occasionnés par suite de I'exécution des travaux aux dites canalisations,
l'entrepreneur doit immédiatement porter les faits a la connaissance du service voiries de la commune
et en cas d'urgence en avertir un poste de police et/ou de pompiers. Les réparations sont effectuées
aux frais de I'adjudicataire.

Pendant la durée des travaux, 'entrepreneur procédera régulierement au nettoyage du chantier, voies

de passage comprises. A [a fin des travaux et avant la réception de ces derniers, il effectuera le
nettoyage complet des locaux et alentours.
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2. Palissades et panneaux de chantier

L’adjudicataire prend & sa charge la fourniture et l'installation de palissades installées de maniére a
cléturer le chantier, notamment le long des voiries publiques, suivant les prescriptions de la commune,
avec éclairage et indications de sécurité.

L’adjudicataire obtient les autorisations nécessaires durant la période des travaux. La cléture est
entretenue réguliérement. L’adjudicataire est responsable de la fermeture du chantier chaque jour aprés
la cessation du travail.

La fourniture et 'installation d’'un panneau de chantier, d'une hauteur de 1,22 m et d’une largeur de 2,44
m ou d’'une hauteur de 1,5 m et d’'une largeur de 3,05 m est & charge et placé par 'adjudicataire chargé
des travaux. Le bas de chaque panneau est situé & 2,50 m du sol au moins.

Les panneaux sont en bois et les letires noires sur fond blanc.

Le panneau, bilingue, est divisé en parties horizontales comportant les indications suivantes :
1)} Pouvoir adjudicateur : Commune d’Ixelles

2) Description des travaux :

MARCHE DE PROMOTION DE TRAVAUX PORTANT SUR LE FINANCEMENT,
LA CONCEPTION ET LA CONSTRUCTION
DE « LA MAISON DE L'EMPLOI »
RUE DU COLLEGE 28-36
A 1050 IXELLES

3) Adjudicataire :
Adresse :
N° de téléphone :

L'adjudicataire placera en permanence, a l'accés principal du chantier un panneau comportant
Pinscription suivante : Nom de I'entreprise — En cas d’urgence s’adresser a: (nom du responsable) n°
de téléphone.

Paiements
Le prix total du marché fait I'objet de paiements répartis en 11 annuités.

Le paiement relatif & la premiére annuité correspondant @ 90 % du prix des travaux y compris les
frais de la conception, les frais financiers, les frais d'entretien (de 'ascenseur), les suppléments
commandés par le pouvoir adjudicateur et la révision de prix, intervient aprés ['octroi de la réception
provisoire pour I'exécution compléte des travaux de construction. Le procés-verbal de réception
provisoire des travaux de construction est établi conformément a l'article 43 du CGC. Le montant
approuvé est notifié a I'adjudicataire du marché dans un délai de 30 jours de calendrier a compter du
jour de la réception de la proposition de la situation des travaux ainsi admis au paiement. Cette prise
de cours peut cependant étre reportée a la date d'approbation des documents nécessaires pour
arréter le décompte final.

Le solde du prix des travaux et de leur financement est payé sous forme de 10 annuités
subséquentes, d'un montant égal, payées par trimestre (1/40 du solde).

Le soumissionnaire établira de ce fait quatre factures par an.

Les factures seront uniguement adressées, en triple exemplaire, au Collége des Bourgmestre et
Echevins de la Commune d'ixelies - c/o Service Architecture - 168, chaussée d'Ixelles a 1050 Bruxelles.

Les factures sont signées et mentionnent :
a) « lamaison de I'emploi » - marché de promotion de travaux — 2010-176
b) la période de I'annuité
¢) en plus de la somme en chiffres, le montant total en toutes lettres précédé de la mention
”

d) le numéro de compte de I'établissement financier auquel le virement doit étre effectué

e) la taxe sur la valeur ajoutée
en outre la facture doit porter les mentions rendues obligatoires par la législation relative a la taxe sur la
valeur ajoutée.
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Voir article 15 du CGC pour les délais de paiement.

Responsabilités

L'adjudicataire du marché supporte en qualité d'entrepreneur et d'auteur de projet, la garantie
décennale en application des articles 1792 et 2270 du Code civil. Cette garantie court & partir de la
réception provisoire de la totalité des travaux nécessaires a la réalisation du projet. L'adjudicataire du
marché reconnait expressément que sa responsabilité n'est pas restreinte par le contrdle effectué au
cours de la mission par le pouvoir adjudicateur et les personnes qu'il a désignées a cet effet.

Ce contrdle ne peut étre considéré comme un contréle complet des données techniques du dossier.

L'attributaire du marché assume la responsabilité des erreurs ou omissions dont sont entachées ses
missions. Sa responsabilité n'est, en aucune matiére, allégée par le fait que son projet et
éventuellement les documents complémentaires ont été contrdlés et approuvés par le pouvoir
adjudicateur.

La description des obligations de I'adjudicataire du marché n'est nullement limitative et comprend
également toutes les taches qui lui incombent pour garantir le maitre de I'ouvrage contre tous
recours éventuels,

Assurances

Le soumissionnaire est tenu de prendre les assurances nécessaires en garantie de tous les risques
que les travaux peuvent causer.

Outre les assurances prévues par l'article 38 du C.G.Ch. ainsi que I'assurance professionnelle des
prestataires de services dont il se réserve la collaboration (spécialement I'assurance obligatoire de
l'architecte et 'assurance de son coordinateur sécurité et santé), I'adjudicataire doit souscrire une
police d’assurance « tous risque chantier », responsabilité civile décennale, ainsi qu'un contrat de
contréle aupres d'un bureau de contréle.

Le soumissionnaire souscrit tant & son benéfice qu'au bénéfice du pouvoir adjudicateur, des
entrepreneurs, des sous-traitants, des architectes et bureaux d'études et de tout autres participants
au chantier, pour leurs droits et intéréts respectifs, une assurance « tous risques chantier », pendant
la période de construction et de maintenance, couvrant jusqu’a concurrence de leur pleine valeur et
majorée des honoraires, les travaux en cours d’exécution et tous les matériaux et fournitures
destinees a étre incorporés dans 'ouvrage, que ces biens soient en cours de montages, ou montés,
ou entreposés.

Cette police «tous risques chantier » couvrira les risques décrits ci-aprés pendant 'exécution des

travaux avec une extension obligatoire a la période de garantie de TROIS ans :

e Dégats a l'ouvrage, y compris la partie entachée de vice, ainsi que les matériaux et éléments de
construction ;

e Les frais éventuels de démolition, de remise en état et de déblais, jusqu’a un maximum de 10% de la
valeur assurée, suite a un sinistre a 'ouvrage assuré ;

e La responsabilité civile de tous les édificateurs vis-a-vis de tiers en vertu des articles 1382, 1383,
1384 et 1386 du Code civil, en raison des dommages matériels et corporels causés au pouvoir
adjudicateur ou a des tiers et imputables a I'exécution sur le chantier de I'ouvrage assuré sur base
d'une garantie minimale de 2.500.000 € en dommages matériels et corporels confondus ;

e Couverture suppléementaire : les réparations des dommages aux tiers et les troubles du voisinage
visés par l'article 544 du Code civil, en vertu duquel le pouvoir adjudicateur, faisant usage de son
droit de propriété, pourrait étre condamné suite & des dommages sans fautes causés a des tiers,
méme pour les cas de responsabilité de troubles de voisinage non fautifs ; cette garantie s'applique
aux dégats occasionnés aux constructions avoisinantes, ainsi qu'a leurs conséquences directes ;

e Les dommages résultant d'erreurs de conception de tous les édificateurs tant au niveau du projet
d'origine qu'au niveau de I'exécution (décisions en cours de chantier).

L'adjudicataire est tenu, conformément & l'article 22, 2° de I'A.R. du 26 septembre 1996, de prendre

entiérement a sa charge la responsabilité qui lui incombe a I'égard du pouvoir adjudicateur en vertu

des articles 1792 et 2270 du code civil, et ce a partir de la réception provisoire. Cette responsabilité
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vaut également pour les parties de la construction qui font I'objet de grosses réparations ou de
travaux conséquents de mise en état ou d’adaptation et qui ont été exécutés moins de 10 ans avant
la date de fin.

L'adjudicataire souscrira, pour son propre compte et pour le compte des bureaux d'études, des
architectes, des entrepreneurs et des sous-traitants, chacun pour leurs droits et leurs intéréts

respectifs, une assurance de la « responsabilité décennale ».
Cette police entrera en vigueur & partir de la date de disponibilité et devra satisfaire aux criteres

suivants :

e La valeur assurée en dommage direct doit étre égale a la valeur totale de la construction en ce
compris les travaux de finition, les équipements techniques et les honoraires des architectes et
bureaux d’étude ;

e Les dommages a des parties non contrdlées doivent également étre assurés ;

e Une garantie « responsabilité civile », en ce compris 'article 544 du code civil, doit étre reprise ;

e Les colts de démolitions et de déblaiement doivent étre assurés a concurrence de minimum
10% de la valeur assurée ;

e Renonciation & tout recours a I’égard du pouvoir adjudicateur et ses ayants droit

e Renonciation a la régle proportionnelle a concurrence de l'inflation (minimum 7.5%)

L’entrepreneur prend en charge 'ensemble des frais d'assurance qui en découlent. Ces frais constituent
une charge d'entreprise.

L’adjudicataire communiquera au pouvoir adjudicateur annuellement, I'attestation de la compagnie
d’assurance concernant ces polices.

Dans les quinze jours de calendrier qui suivent celui de la conclusion du marché, I'adjudicataire
fournit au pouvoir adjudicateur une copie conforme des polices d’assurances souscrites suivant le
présent cahier spécial des charges.

Les franchises imposées par 'assureur a 'adjudicataire reste pour le compte de ce dernier et ne sont
pas opposables au pouvoir adjudicateur.

Le pouvoir adjudicateur assurera 'immeuble contre le risque d’incendie, d’explosion, de degats des
eaux, de vandalisme et de catastrophes naturelles dés le transfert de propriété a savoir a la réception
provisoire.

3. Assurance incendie

L'adjudicataire est tenu de faire assurer, a ses frais, les constructions contre tous risques d'incendie, de
foudre et d'explosion, auprés d'une compagnie belge ou agréée en Belgique, a concurrence de la valeur
de ses travaux (y compris les équipements). L'assurance doit étre conclue au profit du Maitre de

I'ouvrage pour toute la durée des travaux jusqu’a 30 jours apres la réception provisoire.

Il remet une copie de police d'assurance au maitre de I'ouvrage dans les trente jours de calendrier qui
suivent le jour de Ia notification de I'approbation de son offre. Il peut étre tenu de lui fournir & tout
moment la preuve que les primes dues ont été payées.

Le pouvoir adjudicateur conclut, au plus tard, lors de la mise a disposition du batiment c’'est a dire la
réception provisoire, une assurance incendie pour couvrir respectivement le risque de ['utilisateur et
du propriétaire.

Les garanties couvrant incendie, tempéte et gréle, dégats des eaux, bris de verre, catastrophes
naturelles et responsabilité civile pour le batiment doivent au minimum étre prévues.

Litiges

Toutes les contestations quelconques a naitre au sujet de I'exécution de la présente entreprise sont de
la compétence des Tribunaux de Bruxelles.

Subsides

Dans le cas ol le projet peut bénéficier de subsides, le pouvoir adjudicateur introduira lui-méme, s'il
le souhaite les demandes de subsides.

A cette fin, I'adjudicataire est tenu de transmettre, a la demande du pouvoir adjudicateur et dans les
délais requis, toutes les informations nécessaires a I'introduction de ces demandes de subsides.
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PARTIE 2 : CLAUSES TECHNIQUES

B [+ X gxa8 datle 18 : L35 QLI
ménent & une réduction des besains en énargie, en consommation d'eau el en production de
déchets;
assuront une efficacité énergétique (oplimisation des systémes) el emploient des formes
d'dnergle ranouvalables.;
prennant en congidération les incidences directes et indirectes sur 'environnement durant tout le
cycle de vie de I'mmeuble et des matériaux le constituant;
permettent la préservation ot le recyclage des ressources nalurelles;
assurent une haute qualité environnementala tant a l'intérieur qu'a 'extérieur de limmeuble;
favorisent l'utilisation de malériaux et composants écologiques (énergles grises prises en compte)

assurant une protection des sols contre la poliution ;

assurent un confort acoustiqueraux utilisateurs

veillent & 1a limitation des surchauffes;

vaillent & la qualité de I'air intérieur ;

suivent les recommandations URE de Bruxelles-Environnament ;

sulvent les recommandations de Bruxelles-Environnement en matiére de performance écologique
des batiments,

Le batiment répondra au minimum aux critéres de la « basse énergie », le soumlissionnaire
privilégiera un batiment « trés basse énergie », voire « passif ».

D*aulre parl, si pour certains types de matériaux || existe des matériaux qui portent un labal de type 1
selon ISO 14020 et reposent sur des critéres explicites qui tliennent compte du cycle de vie complel
du produit (Ecolabel, FSC, NaturePlus, VIBE, etc...), I'adjudicataire doit abligatoirement faire le cholx
des matériaux qul bénéficient d'un tel label.

L'immeuble répond aux normes belges concernant la séeurité Incendie; Extincleurs, dévidoirs ot
autres équipaments sont placés selon les normes en vigueur,

L'entreprise est régle par les clauses et conditions des documents types énumérés ci-aprés pour autant
qu'il 'y soit pas dérogé ou suppléé par les stipulations du présent cahler spécial des charges

Py =5

@ mae

o~

Bf

10.
1.

12

13.
14.

Le cahler des charges type S.N./T. 80 (derniére édition compléte),

Le cahier des charges-type n® 100 de 2002 : annexe administrative permanente aux cahlers

spéciaux des charges relatifs aux marchés de travaux de batiments.

La cahier des charges-typa n* 104 (1983) et addenda de 1967, 1069 et 1673,

Le cahler des charges-type n" 150 de 1978 (voirias), modifié par la circulaire A/271/88/02500,

Le cahier des charges-type n" 901 de 1973 (ouvrages d'entretien, de transformation et d'adaptation

das batiments et abords) + addenda de 1878,

l&a Iﬂﬂhiﬂr des charges-type n* 105, édition 1980 "Chauffage central ventilation et conditionnement
lﬂ rllI

Le cahler des charges-type n® 902 (chauffage central) de 1974 + addenda de 1976, 1978 at 1980,

Les notes dinformation technigue (NIT) éditées par le Centre scientifique de la Construction,

darnléres Editlons (C.5.T.C.), rue du Lombard, 41 4 1000 Bruxelles,

Toutes les spécifications techniques unifiées, éditées par I'nstitut National du Logement (LN.L. rue

Saint-Lazara, 86 4 1000 Bruxellas).

Les normes belges (NBN) éditées par I'Institut Belge de Normalisation (IBN) derniéres éditions,

Certaines normes étrangéres sont d'application lorsque les normes belges sont encore inexistantes

@l que la référance & ces normes figure dans l'arlicle concernd.

Le réglement général pour la protection du travail, darniére Edition (R.G.P.T.), la lol du 4 acil 1998

(lol BET) relative au bien-ftre des travailleurs lors de I'exécution de leur travail, los arrétés

d'exéeution prévoyant le nouveau code sur le bien-dtre (Code BET), 'Arrété Royal du 25 Janvier

2001 concernant les chantiers moblles ou temporaires, alnal que I'Arrété royal du 19 décembre

EOD‘L concarnant la formation complémentaire des coordinateurs en matiére de sécurité ot de

santé.

Le réglement géndral sur les installations électriques A.R. du 10.3.1981 (M.B. du 29 avrll 1981) el

les arrélds lo complétant ou le modifiant,

Les prescriptions de ['Intercommunale Bruxelloise de Distribution des Eaux.
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15. Les prescriptions de la Compagnie distributrice du gaz et de I'électricité.
16. Les prescriptions de ['Association Royale des Gaziers Belges, notamment en ce qui concerne les

installateurs habilités.
17. Les directives de la Région de Bruxelles-Capitale concernant le recyclage des déchets de

construction, Arrété du 16 mars 1885, M.B. du 6 mail 1895,

18. L'arrété ministériel du 11 oclobre 1976 (MB 14.10.1976), 'arrété ministériel du 14 novembre 1978
(MB 2.12.1078), les circulaires ministérielies du 23 juin 1878 (MB du 28.06.1878) et toutes les
modifications ultérieures en vigueur & la date de 'ouverture des offres relatives aux réglements de
police et de placement de signalisation routiére,

18, le Réglement Régional d'Urbanlsma du 21 novembre 2008,

Les soumissionnalres, par le fait de remettre prix, sont censés aveir pris connaissance des
documents en question dans la présente partie et dans celle relative aux clauses administratives.

L'attention des entrepreneurs est attirée sur les dispositions de l'article 38 du cahier général des
charges relatif aux salaires el aux conditions générales de travail.

Ces dispositions s'appliquent & tous les entrepreneurs y compris ceux dont l'entreprise a son siége ou
son domicile sur le tarritolra d'un autre élat et cela, quels gue solant la nationalité et e lieu de résidence

du personnel occupé,

Tous las entrapraneurs sont, par conséquent, tenus au respect

- des salaires Imposés par les conventions collectives.

- de |a législation sur la durée du travall, y compris les stipulations propres a la construction,

- de |a législation obligeant & suspendre les travaux aux moments fixés pour l'octrol des jours fériés et

des vacances annuelles.
D'une fagon géndrale au respect des conditions de travail fixées par les conventions collectives,

y compris en matiére de prestations supplémentaires, lesquelles ne peuvent élre exéculées que
dans les eonditions prévues et moyennant avertissement préalable du fonctionnaire dirigeant.

Tarrain

L'ouvrage sera érigé sur un terrain qui n'appartiendra pas a I'adjudicataire du marché, mais sur
lequel celui-¢l deviendra titulaire d'un drolt de superficie, limité a la période nécessaire a la réalisation
ot 4 la mise A disposition de l'ouvraga.

Ce terrain est situé rue du Collége 28-36 4 Ixelles,

Il offre une surface d'environ 890 m®. Voir plans annexés au cahler spécial des charges (annexe 2).
Volr description ci-dessus (chapitre 1 Article 1, point 1 Description).

Le projet devra reprendre les écoulements d'eaux du bétiment érigé au numéro 28, et
permettre I'évacuation des égouts de celui-ci, Le réseau d'égout ainsl prévu devra
impérativement étre mis en eeuvre dans la surface de la parcelle du numéro 28.

2. PRESTATIONS TECHNIQUES

Remarque : 'adjudicatalre présentera au pouvolr adjudicateur au moins 3 alternatives pour tous les
matériaux de finition et les équipemants techniques afin de falre son choix,

En cé qul concerna les finitions, dans un deuxiéme temps, le pouvoir adjudicateur pourra choisir la
leinte di matériau sélectlonné.

Les coafficlents k, valeurs E, U, &l R sont ealculés sulvant lea normaes en vigueur,

Les gaines technigues sont prioritairement prévues accessibles via les communs et les locaux
techniques et/ou de service.

A . Gros muyre

Une attention particuliére sera accordéa a I'entretien périodique de la construction.
Le promoteur joint & son cahier spécial des charges un document reprenant les matériaux utilisés avec
leurs fiches tachniques et leurs conseils d'entretien,

Tous les locaux seront numérotés selon un plan de numérotation & convenir. Toutes ces Indications

davront obligatoirement figurer dans le DIU,
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A1 Facades

Les fagades seront congues d'aprés une étude approfondie da la gestion de I'énergie.

Les matériaux utlllsés seront écologiguaes af du type « nebla »,

Le batiment devra éire un signal dans le paysage urbain tout en étant parfaitemant Intégré dans son
anvironnamant,

Les différents complexes de fagades présenteront une valeur Umax : 0,25 W/m’K.

Les éguipaments de sécurité nécessalres & l'entretien des fagades sont compris dans le projet,

La finition des murs mitoyens el/ou des murs de jardin qui restent visibles sera du méme type gue
celle des fagades,

Le soumlissionnaire priviléglera 'intégration architecturale des fanétres réduisant les Ruisances dues
au rayonnement solaira direct (par 'entremise de pare-solell, stores. ..) ;

Un hydrofugeage des fagades sera prévu sur les matériaux le nécessitant,

Les différents ﬁnmplﬂxaa da toitures présanteront une valeur Umax : 0,20 W/im'K.

Les toitures plates a I'exceplion des zones accessibles seront majoritairement végélalisées,
Salon 'orlentation, 'exposition aux intempérles et leur visibllité, celle-cl sera extensive ou inlensiva,
Le soumlissionnaire priviléglera un systéme ol 'lsolation globale de la teilure s'en trouve renforcéa.
Les zones engazonnées sont minimalisées, voir évitées. Un arrosage automatique sera prévu.

La proportion de zones de loitures accessibles ou verles sera optimalisée en fonction de la
récupération des eaux de pluies et/ou du placemeant éventual de panneaux solalres,

Les loitures accessibles seront couverles de dalles sur plots de format 40 x 40x 4 cm dont la couche
de surface est décoralive el composée de granulals naturels. La finition sera antidérapante.
(Résistance a la traction sous flexion min : 6.5 N/m2). Les dalles seront posées sur |'dtanchéild par
l'intermédiaire de plots réglables avac interposition d'une protection méecanique conformément & la
nofme NBN B46-401.

Pour faciliter I'antretien, un accés faclle aux différentes toitures sera aménagé.
Las dquipaments de sécurité nécessaires a l'entretien de la tolture tal que lighe de vie, garde-corps
at/ou crochets sont compris dana la projat,

Al Isolation thermique

Les normes belges el auropdennes en matiére d'isolation et de résistance au feu delvent dire sirictemant
respectées par le prometéur,

Le soumissionnaire velllera & utiliser des matériaux ayant une Incidence la moins importante possible sur
lanvironnement depuis sa fabrication jusqu'a son recyclage éventuel,

Le soumissionnalre velllera & proposer une Isolation, des techniques visant & minimiser la
consommation énergétique de la malson de 'amplol (et des pollutions qul en découlent).
Il sara également attentif & minimiser les colts d'exploitation et de maintenance.

Il fera le cholx d'une enveloppa performanta congue pour respacter les recommandations URE, et
dont I'ensemble présente un coefficient k de maximum 30 W/m’K.

Une attention particuliére sera apportée aux facteurs solaires, a I'étanchéité & I'alr du batimeant et &
I'apport d'alr nauf.

A4, Nuisances sonores

Le batiment davra répondra aux prescriptions de I'NBGE en ce qul concerne les seulls maxima de
bruit autorisé.

Il doit répondre aux conditions géndrales d'émission de bruit de l'arrété du 21.11.02 relatif & la lutte
contra la bruit at les vibrations générées par les Installations.
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En ce qui concerne l'isolation acoustique des bruits aérlens et des bruits de chocs, la norme 501-400
da 1977 est d'application,

La niveau da bruit maximum produit par les installations sera de 35 dB danas les bureaux, 40 dB dans
les dégagemants, el 65 dB dans les locaux technigues,

En cas d'Informations divergentes, I'indication la plus sévére sera d'application.

Le soumissionnaire privilégiera l'utilisation de matérlaux parformants (surtoul pour les faux-plafends,
volr finitlons) permettant une isolation el une absorption optimale des ondes sonores nuisibles
particulidroment dans les bureaux, salles de réunion et les locaux accessibles au public.

Dans les Installations techniques, le promoteur assurera l'installation des réducteurs de bruits aériens
adéquats pour chaque local. |l velllara également a ce que | bruit ne puisse élre transmis d'un local &
un autre via les galnes de vantilation.

A8 Conduites et consommation d'aau.

Le réseau provenant de la distribution d'eau de ville sera équipé d'un by-pass pour la distribution de
l'eau de plula. Ca by-pass sera conforme aux exlgences du réseau de distribution,

La soumissionnaire privilégiera l'installation des élémants sulvants:

- tous les équipements posés optimaliseront I'économie d'eau (robinetterle & allumage automatique
réglable, pose da mousseurs, réducteur de pression, chasses avec réservolrs & économie d'eau,
ele...);

- rcupdration des eaux de plule pour alimantation des tollettes (ou eaux grises), réseau évantual
d'arrosage de plantes, entretien,. ..

Des citernes de stockage des saux de pluie seront prévues en conséquence |

- fous les dquipemants pouvant &tre allmentés par de 'eau de pluie le seront,

- Larécupération des eaux grises dolt 8tre envisagée sl cela s'avére judicioux,

A6 Menuiserie exterioure

Les portes, fanétres et guincallleries sont adaptées a 'usage des locaux,

La menuiserie extérieure sera préférentiellement réalisée en Aluminium thermolaqué 3 chambres (PVC
interdit), ou en bols recouvert d'aluminium et équipés de vitrage adapté, teinte RAL au choix du pouvoir
adjudicateur.

Les profilés présenteront un coefficlent de transmission maximum Uf de 1,5 Wim®K, le vitrage présente
un coefficient de transmission maximum Ug de 0,8 W/m’K.

lis posséderont les propriétés renforcées en matidre de sécurité, d'isolation thermique et de facteur
solalra.

La nerme NBN 5 23-002 est d'application.

Les tablettes intérieures de fendtres seront en pierre naturelle adéquate pour ce type d'application (au
cholx du pouvolr adjudicateur entre 3 propositions).
Les ébrasements soni plafonnés et peints & l'ldentique das murs.

Las saulls de portes seront an plerre bleus.
Les saulls de fenétres seront en plerra bleua ou an aluminium thermaolagqué teinte identigue au chassis.

Toutes les quincailleries seront en acier inoxydable (menuiserie intérieure et extérieure),

L'entrée principale sera munle d'un sas & portes automatiques vilréas (sécurit armé) coullssantes pour
usage intensil,

Las profils en aluminium (RAL au choix du pouveir adjudicateur) seront réalisés selon les normes de
sécurité européennes CE. Entre les parties fixes el mobiles seront placés des doubles brosses
d'étanchélté et des profils anti-effraction. Le systéme de guldage sera résistant & l'usure, et sllencieux.
Les portes seront munles d'un systéme de commanda par microprocesseur auto-adaptable,
programmation ot assistance par ordinateur raccorddé au réseau informatique de limmeuble.

Les aulres portea d'entrée de lmmeuble seront en bois, an aluminium thermaolagué, ou an acier (tble
min 2.6 mm d'épalsseur) leinte Ral au cholx du pouveolr adjudicateur.

Ellas seront munies de verre de sécurilé et anti-effraction, d'un systéme de fermeture électromécanique,
al de tous les accessoires. Elles seront raccordées au contréle d'accés.
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La porte de l'alre de déchargament sera du type sectionnelle molotisée (via conlrble d'accés et bouton
poussoir). La finltion dea panneaux sera llsse el da teinte au cholx du pouvair adjudicateur,

A.7. Raccordements aux impélrants

La raccordement au réseau public des différants impétrants est compris au présent marché,

Les raccordements au réseau public d'electricité, de I'eau, du gaz, du téléphone (y compris internet)
at de la télédistribution, devront étre conformes aux exigences des compagnies respectives pour
obtenir lesdits raccordement et la mise en service des installations,

Cas raccordements sont compris dans le présent marché,

Les frals du placement définitif des compteurs sont compris au présent marché.

Un eomptaur Individual sera prévu par service, ainsl gu‘un compteur pour les eemmuns,

Le réseau d'égout sera prévu en PEHD, avec un nombre suffisant de regards (sulvant les régles de
I'art). Le raccordement au réseau public est compris dans le présent marché.

Il existe unae servitude d'égouttage du batiment sis au N* 28 sur la reste du terrain,

Le réseau d'égoutiage enterré, ainal que les conduites en élévation & I'arriére du batiment 28 seront
refaits et inclus dans le présent marché, Dans la mesure du possible, le nouveau réseau du N* 28
sera sapard du réseau du bitiment & ériger el aura son propre branchemant au réseau public,

L'entrepreneur se pourvoll & ses frals, sur place, de I'eau el de l'électricitéd ndcessaires i I'exéeution des
travaux, il se met en rapport avec le service de la Compagnie Intercommunale des Eaux et ceux de la
Société Intercommunale d'électricité et de Gaz, au sujet des canalisations ainsi que des compteurs.

Les consommations de chauffage du batiment au cours des fravaux sont & charge de I'adjudicataire
jusqu'a la réceplion provisolra.

A8, Escaliers

Les différents escallers seront réallsés an béton.
lls seront recouverls de dallage Identique aux zones communes (menolithique) & I'exception des
ascaliers de secours qui seront prévus en béton préfabriqué avec nez de marche anti-dérapant.

B. Chauffage, ventilation of parfermances énergétiques

Rappel : l'adjudicataire présentera au pouvoir adjudicateur au moins 3 alternatives pour tous les
équlpamants techniquas afin de faire son choix,

En e qui eoncerna lea finitlons, dans un deuxléme temps, le pouvolr adjudicateur pourra eholsic la
tainte du matériau sélectionné.

Les coefflclants k, valeurs E, U, el R seront caloulés suivant les normes en vigueur,

Toutes les canalisations et gainages seront encastrés dans les sols, faux-plafonds et gaines
techniques. Aucuna canalisation apparente ne sera tolérée,

Toutes les techniques seront numérotées selon un plan de numéretation communal & convenir,

Le soumisslonnalre velllera & proposer une [solation, des techniques et une régulation visant a
minimiser la eensammaltion énergétique de la malson de 'amplol (et das pollutions qui en découlant),
Il sera également attentif & minimiser les colts d'exploitation et de maintenance,

Les sources d'énargle alternatives davront étre envisagées si elles s’avérant judicleuses.

Le soumissionnaire privilégiera une ventilation & échangeur double flux avec récupération d'énergie a
haut randamant (min 80%) équipé d'un by-pass permettant le free-cooling en &té sl cela s'avéra
partinant,

Cette ventilation sera contrblée el régulée en utllisant galement lnertie de Immeuble et dvitant ainsi
le besoin en installations de refroidissement avec production de froid.

Le systéme de ventilation devra étre congu de manidre & pouvoir entretenir et/ou remplacer les
différents équipements et conduites afin garantir la qualité de I'air dans la temps.

Le systéme de vantllation sera congu selon les normas an viguaur,
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Le promaoteur assurera |'Installation des clapets coupa-fau.
Il velllera également & ce que le brult ne pulssa étre transmis d'un local & un autre via les gaines de

ventilation (rappel).

Las ventilo-convecteurs sont proscrils,

La régulation de la température devra prévoir un nombre de circuits suffisant, au minimum un par
étage et par fagade, et également par type d'utilisation.

Sl un systéme de chauffage s'avéralt nécessalra, un chauffage par le sol seralt priviléglé, alimantd
par une chaudidre au gaz & condensation, Ce systéme devra garantir un rendemant optimal et una
consommation minimale,

Tous les matériaux répondent aux normes CEBE et seront d'un fabriquant réputé. Les conduites de
l'installation de chauffage et de I'eau chaude sanitaire auront une agréation UBALE,

Les caleuls des déperditions calorifigues seronl réallséds salon les normas an viguaur,
Les locaux d'entratien, sanitaires el cuisines seront alimentés en eau chaude.

L'axtraction des holtes de culsine sera assurée par una gaine technique séparée, De plus, le systéme
d'extraction valllera & éviter la fuilte dea calories du local via la hotta.

L'adjudicataire sera tenu & une « obligation de résultat » quant & la consommation énergétique du
batimant.

Le niveau E (y compris toutes ses composantas : consommation d'énergie du chauffage, du
refroidissement, du irailement de l'air,...) le calcul des déperditions dolvant impérativement étre
constatés par un urganisrnn ncutm auréa ot cunﬁ:rmas ar :rﬂra

; ntralre hdra A 88 che o " "
Le déuumplu éventuel sera réntlaé annuellement et pour une duréa de dlx ans.

C. Electricité, éclairage, téléphone of data,

Le batiment sera dquipé en éclairage, prises, téléphonie et data (via réseau RJ 45).

Toutes les prises, tous les cAbles de distributions fixes d'énergie et de data seront numérotés selon
un plan de numérotation communal & convanir,

Tous les tableaux de distribution, canalisations, socles de prise de courant murale et interrupteurs seront

encastrds dans les murs of plafonds,

Tous les matériaux sont certifiés CEBEC.

L'installation répondra aux prescriptions du RGIE, du cahier des charges 400 du ministére des travaux
public at 4 calle de I'opérataur télécom.

Les compteurs individuels par plateaux seront installés dans un local commun séparé en sous-sol ou au
raz-da-chausséa.

Toutes les canalisations el gainages seront encaslrés dans les sols, faux-plafonds et gaines techniques.
Aucuna canalisation apparente ne sera toléréa.
Dans les faux-plafonds, les canalisations seront posées dans des chamins de cables (pas de ubages).

Tous |es services saront équipés de locaux techniques qui seront distribués via une échelle & cbles
passant a travers tous las étages.

L'installation doil permettre l'incorporation de panneaux solaires thermiques el/ou pholovollaiques,

A espacas réguliers, des prises de courant seront installées pour 'entretien des parlies communes,
Las locaux d'entretien sont équipés de 3 prises de courant en plus de celles prévues pour los
aquipameants.

Les ascenseurs seronl accessibles aux personnes & mobilité réduite,
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Finition de la cage d'ascenseur : parols stratifiées anti-griffes esthéliques, un mirolr, un éclairage
incorporé et un tableau de commande en acler inoxydable y compris un clavier anti-vandale et
téléphone main libre raccordé a une cenlrale en cas de panne. Une double porte coulissante sera
prévue selon les réglementations en vigueur, La puissance de levage sera de min 8 personnes par
unité, vitesse minimale 1m/s,

L'adjudicataire comprendra dans son offre un contrat d'entretien de dix ans des ascenseurs, y
compris I'ajustement des cibles aprés un an d'utilisation (voir 3, Maintenance et entretien).

Tous les locaux seront munis de prises électriques en suffisance,

Tous les locaux et le hall d'accueil disposeront de prises RJ 45 raccordéas au réseau.

Des dispositions seront prises pour minimiser la consommation énergétique et facliiter la gestion ot
I'exploitation des installations.

L'immeuble est équipé d'un réseau informatique céblé, relié au réseau communal via fibre optique
multimode équipé de connacteurs SC.

Le cAblage vertical pour e téléphone sera « VVT 50 paires » par armoire de distribution,

Ca ciblage sera pré-cablé dans les armoires via des racks a palch da téléphonie de 50 paires,

Le ciblage verlical pour le data sera équipé en fibre optiqua (8 fibres) multimode, et chagqua céble est
connectd via des connecteurs SC dans les patchpanals.

Le céblage du local technique en sous-sol vers la maison communale sera équipé en fibre optique
(16 fibres) multimode connectée via des connecleurs SC, ainsi que « TWAVB 100 paires », |l sera
placé sous |a voirie (selon le chemin proposé par le pouvoir adjudicateur) de la maison de 'emplol
vers le local tlechnigue communal situé en cave du numéro 26 rue du Viadue,

L'adjudicataire réalisera & cetle fin le placement de deux fourreaux de diamaire 110 mm enire |e local
technique du batimant & ériger el I''mmeubla abritant la Pollce,

L'adjudicatalra réallsera édgalement le placament de deux fourreaux de diamétre 110 mm entre la
trottoir du btiment & ériger et I'mmeuble abritant la Police,

Le cablage horizontal sera de cal.6a, classe Ea (Il en sera de méme pour les prises RJ 45), Il ne
pourra dépassar une longuaur de 80 matres Installéa.

Taut le elblage data est prévu dana la présent marcha,

La cablage, les patchpanels et les prises RJ 45 dolvent &tra contrblés et eblenir la certification de |a
catégorie 6a, classe Ea.

L& local technique de communication de data et de téléphonie an sous-sal, aura une surface de +/-20
m’, et sera équipé d'un faux-plancher résistant, et d'une ventilation méeanique réglable.

Le faux-plancher sera anti-statique (aux normes en vigueur), el devra pouvoir supporter une charge
minimale de 600ka/m’,

Ce local doit pouvoir accueillir des racks de 19" de largeur et de 42U de hauteur. La superficle du
local informatiqua doit étre suffisante pour accuelllir par |a sulte deux racks de 19" supplémentaires,
Dans ce local, Il y a lleu d'éviter le passage des conduites de distribution d'eau, de chauffage et
d'égouttage, ainsi que de transport de vapeur,

La local disposera d'une alimentation électriqua prapre, aves un tableau divisionnalre Installé dans le
local, qui prévoit minimum 10 modules libres pour les alimentions des armolres.
Chaque armoire inslallée par 'adjudicataire sera alimentée séparémant.

Une premiare armoire data (patch) sera prévue par 'adjudicataire dans laquelle les fibres optiques
multimode du batiment seront cAblées, ainsi que le ciblage téléphoniqua, dans une deuxiéme
armoire sur des blocs 'Krane'  coupure,

La cable d'arrivée sera placd du cbtéd gauche et les céblas de distribution du batiment du cHté drolt de
I'armolre,

Il doit &tre possible de raccorder |a terre du matérial informatigue & la masse du batiment et au faux-
plancher de la salle infformatique afin de garantir I'éguipotentialité des masses,

Les bureaux, salles de formation et de réunion seront équipés d'un réseau de eblage périphérique at
an chapelles de sol afin que chaque poste pulsse élra équipé au minimum de quatre prises data et/ou
téléphone (RJ 458) et de quatre prises de courant,

Les prises de courant ainsi que les prises Dala a placer dans les goulottes, les boiles de sal ou
encastréas dans las murs seront du mémae type, de la méme marque at de la méme couleur,
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Les goulottes périphériques seront en aluminium (anodisées, ou laquées teinte RAL) posées en
plinthe (ou & 30 cm de hauteur, a convenir avec le pouvoir adjudicateur) selon les indications du
fabricant avec mise a la terre intégrée. Elles seront composées d’'un conduit et d'un couvercle a
emboitement. Les goulottes seront équipées de cloisons de séparation afin d'isoler les cablages pour
circuit de courant de 50V ou moins par rapport aux autres.

Tous les accessoires de finition, comme embout d’extrémité, angle ou dérivation en T, seront issus de
la méme gamme et ont exactement la méme couleur.

Le systéme de gaines murales sera conforme aux prescriptions des opérateurs télécoms, ainsi
gu’aux normes EN 50085-2 et IEC 1084-2-2.

L’ensemble aura un indice de protection IP 40.

Les goulottes seront équipées de :

- Prises standard 10/16A — 250 V, avec sécurité et terre

- Prises RJ 45 cat.6a classe Ea, avec deux connecteurs

Les gaines de sol noyées seront fabriquées en tole d’acier zingué suivant DIN 17162, elles seront de
dimensions 250 x 38 mm, deux canaux {140/110 mm). Les canaux seront pourvus de séparation a
soudures par points. Le boitier-couvercle, aux dimensions extérieures de +/-300x300 mm, sera
fabriqué en matiére synthétique (PAS, classe V2). i sera pourvu d’un rebord biseauté de 10 mm,
protégeant le revétement.

Les boites de sol carrées seront fabriquées en tdle d’acier zingué suivant DIN 17162,

elles seront fournies avec le couvercle adapté au type de finition du sol.

Les boites de sol disposeront de 9 emplacements disponibles.

Dans ce cas 6 seront utilisés, et un cache sera prévu pour les 3 restantes.

Chaque boite sera équipée de :

- 4 Prises standard 10/16A — 250 V, avec sécurité et terre

- 2 Prises RJ 45 cat.6a classe Ea, avec chacune deux connecteurs

L’adjudicataire prévoira des tubages supplémentaires en chape afin de pouvoir tirer d’autres cables
ultérieurement.

L'installation sera réalisé suivant les prescriptions du fabriquant.

Des prises data et de courant seront prévues en suffisance pour les appareils d’'usage {imprimantes,
fax, photocopieuses,...).

Parallélement & cela, une ou deux prises de service seront prévues dans chague local selon la
disposition des lieux.

Les zones d'accueil, de réception, photocopieuses, techniques, ... seront également équipés de data
et téléphonie.

L'installation Data se composera principalement des 6 éléments suivants :

e« Unensemble de prises de connexion qui seront connectées aux extrémités des cables du réseau
secondaire assureront les liaisons entre les postes de travail des utilisateurs et le rack
informatique.

e Un réseau de cable secondaire assurant la liaison entre les prises de connexion et les racks
informatiques.

e Les répartiteurs ou patch panel qui, équipés de prises de connexion connectés a 'autre extrémité
du céblage secondaire, permettront la liaison entre les équipements électroniques et les
utilisateurs (existant). Ceux-ci seront situés dans un local technique séparé de min 9 m? (min 1
par service), équipé de ventilation forcée. Ces locaux techniques seront munis de faux-plancher
technique.

e Un réseau de cébles primaire assurant les liaisons entre les racks informatiques (entre~eux) et
entre les racks informatiques et le central téléphonique.

e Les racks informatiques destinés a recevoir les équipements électroniques permettant de
structurer les différents réseaux de communication et les répartiteurs (patch panel) des différents
cablages.

e Les cordons de brassage destinés a assurer la liaison entre les répartiteurs (patch panel) et les
équipements électroniques et la liaison entre les prises encastrées et le PC ou autre équipement
de I'utilisateur. Ces cordons de brassage respecteront le code de couleur téléphonie et data de
linstallation de la maison communale.

Toutes les prises seront du type RJ 45 double, catégorie 6a classe Ea.
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C.3. Eclairage.

Une attention particuliére sera portée & I'éclairage naturel.

Pour le complément, le soumissionnaire privilégiera I'utilisation d'appareils économiques.
Tous les appareils d'éclairage sont prévus dans le marcheé.

A 'exception des appliques murales décoratives, et des éclairages des archives et locaux techniques,
tous les appareils seront encastrés lorsque des faux-plafonds sont placés.

26/08/2010

|

Si, dans les bureaux et zones de travail, les planchers en béton sont restés apparents, les appareils
d'éclairage posés seront du type décoratif. Les cablages placés ne seront pas apparents.

L'adjudicataire notera dans son offre la consommation moyenne annuelle prévue pour I'éclairage.
L'objectif de consommation énergétique proposé dans I'offre doit absolument étre atteint.

Dans le cas contraire, I'adjudicataire prendra a sa charge le surco(t des consommations. Le
decompte éventuel sera réalisé annuellement et pour une durée de dix ans.

Les luminaires seront dimmables afin de prévoir une gestion de la régulation.
Les T26, soit ampoules fluorescentes ancienne génération seront proscrites.
Les T16 et les LED seront préconisés.
S'il est fait usage d'appareils d'éclairage a grilles, elles devront étre mate, les grilles brillantes seront
proscrites.
Les lampes auront un indice de rendu des couleurs de minimum 80%.

L’éblouissement direct évalué selon la méthode UGR devra étre inférieur 4 19.

L'éclairage respectera la norme EN 12464 « Eclairage des lieux de travail intérieur ».

Une regulation automatique (numérique DALI) de I'éclairage en fonction de la lumiére naturelle et du

type de locaux (bureaux, salle d'accueil, circulation,...) est privilégiée.
Y|

By

Les salles de réunion et/ou de formation doivent étre équipées d'un systéme permettant 3 scénes

d’éclairage pré-programmées, a savoir :

Réunion petit comité
Réunion salle compléte
Vidéo-conférence, ou projection

Dans les zones ou cela s’avére judicieux, des interrupteurs & détection de présence et/ou
crépusculaire seront prévus,
Le systéme de régulation devra donner le plus de flexibilité possible.

Les espaces extérieurs a I'exception des espaces publiques seront équipés d’appareils d'¢

décoratifs de qualité supérieure.

clairage

Le circuit d’éclairage de secours avec signalisation adaptée sera prévu selon les normes en vigueur.
Les éclairages de sécurité devront étre équipés en LED. lis devront &tre reliés sur le logiciel de
gestion des éclairages de secours via le réseau communal.

Niveau d’'éclairement moyen :

Couloirs, escalier :

Sanitaires :

Sécurité, voies d’évacuation
Sécurité, obstacle

Locaux technigues

Bureaux (sur le plan de travail)
Salles de formation et de réunion
Kitchenette et réfectoire

D. Alarme anti-intrusion et incendie

200 Lux

200 Lux

min 1 Lux

min 5 Lux

min 150 Lux

mMiN 500 LUX e
min 500 Lux

300 Lux

L'immeuble sera équipé d'un systéme d’alarme anti-intrusion et de détection incendie centralisé, relié

a une chambre d’appel agr

également poste E).

éée et adjudicataire de I'administration communale via PSTN et {P(voir
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La détection Incendie, Intrusion et le contrble d'accés seront compatible et intégrable avec le résaau
existant de la maison communale.

Tous les organes de délection, tous les extincteurs seront numérotés selon un plan de numdéaretation
communal & convenir,

La détectlon Intrusion sera en conformlité INCERT.
La détection Incendie sera en conformité BOSEC, ainsi qu'a la norme NBN $21-100,

Les commandas de 'ensemble des équipaments seront rassembléas en un lieu adéquat pour leur
gestion, & convenir avec le service technique de I'administration communale (dans un local séparé).
Le local tachnique sera raccordé au réseau de la maison communale, dans le local Indiqué par le
pouvolr adjudicataur qul pourralt &tre délocalisé.

E. Coniréle d'accds, vidéoparlophonia & boites aux letires

Le complexe sera pourvu d'une installation de vidéoparlophonie avec une station Intégrée dans le hall
d'entrée avee au minimum un moniteur dans chaque service (et & chaque étage sl un service venalt &
éfre divisé). Le réseau de vidéoparlophonle sera raccordé au réseau communal (via RJ 45),

La station & l'entréa sera intégrée dana un moblller fixe décoratif, alle sera en acier inoxydable of 4
touches anti-vandale, avee haul parleur et une caméra orlentable noir/blanc avec éclairage 4
infrarouge. Le moniteur sera pourvu d'un écran noir/blanc et des touches de commande pour
I'ouvarture de la porte d'entrée, pour la mise en route de la caméra,

Les boiles aux lattres seront Intdgrées au mobllier fixe dans des matériaux nobles et solides en
combinaison avee la vidéoparlophonie. Chagque service disposera d'une bolle séparée. Le choix de
I'endroit et des dimensions répondra aux régles de la poste,

Le batiment sera équipé en contrble d'accés permettant l'analyse, le conirble el la gestion des
entrées,

L'approche d'un badge (compatible avec le réseau communal) prés d'un lecteur de badge encastré
dans les parols permettra I'ouverture aveo temporisation des différentes portes équipées (& préciser
avac le saervice technlgue communal).

Le déverrouillage de la porle d'entrée sera réallsé via une serrure moloriséa (gache électrique
exclue), elle sera également commandée par un bouton poussoir avec led et placé dans le hall
d'entréa cblé intérieur. La systéme d'exploitation sera compatible avec le systéme communal,

Le systéme d'accés devra 8ire complétement compatible avec celul existant dans les locaux da
I'Administration Communale, les mémes badges devront étre ulilisés.

Tout le matériel constituant I'installation de sécurité, de conirble d'accés et l'installation proprement
dite devra &tre agréé par I'Unlon Professlonnelle des Entreprises d'Assurance UPEA,

Tous les équipements du systéme de détection d'intrusion et contréle d'accés seront gérés par une
unité centrale du type “PC" personal computer de qualité professionnella.

Cette unité, le terminal (écran, clavier) ainsi que l'imprimante seront installés & un endroit délocalisé
précisé par le pouvolr adjudicateur.

Tous les dquipements, portes pourront &tre commandés & distance depuls la commande locale situéa
dans le desk d'accuell, ainsi que depuis la station délocalisée.

Les lecteurs de carte seront du lype proximité.

L'esnsemble travall sera en sécurité positive et libérera les portes en ¢as de disparition de la lension
du réseau,

Le systéme de contrble d'accés et de détection d'infrusion réalisera les fonctions suivantes

- conirdle des véhicules entrant et sortant des zones dae déchargement,

- conirdle des personnes entrant dans les différentes zones du batiment,

- survaillance de la bonne fermeture des portes inlérieures el extérieures situées 4 a périphérie
das zones survalllées.

Le conirble d'accés sera réallsé au moyen de badges el de lecteurs da badges.

L'accés a cerlaines zones pourra étre restreint en fonction de critéres définis par I'exploitant du

systéma.

Une personne n'aura donc pas nécessairemant accés a toulas les zones surveillées,

Dés lors, pour étra certain que des accés non autorlséa ne pulssant se falre an dehors des polnts ol

le contrile sera réalisé, il sera nécessaire que tous les aulres accés possibles entre les différentes

zonas solent fermés en permanance.
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Al'entrée princlpale (ou & un endralt délocalisé indiqué par le pouvolr adjudicateur) sera Installé un
tableau synoptique avec indication du nom des zones et de son état (lampe verte ou rouge selon
qu'elle est survelllée ou non).

E.Finitions intérieures

Remarques : loutes les canalisations d'électricité, de chauffage, et de sanitaire sont gainées el
encastrées au maximum dans las planchers et les murs el/ou dans les gaines techniques,

Rappel : L'adjudicataire présentera au pouvoir adjudicateur au moins 3 alternatives pour lous les
matérlaux de finilion afin de falre sen cholx.

En ce qui concerne les finitions, dans un deuxiéme temps, le pouvoir adjudicateur pourra choisir la
teinte du matériau sélectionné.

£, Sols

Une grande atention sera portée 4 la qualité des revétements de sols en particulier pour les locaux
accessibles au public.
Le soumissionnalre prévoira le nettoyage aprés pose préconisé par la fabriquant.

Les sols du hall d'entrée ot de tous les halls communs seront réalisés en piarra naturelle ou en pierre
raconstituée de format minimum 40 x 40 ou 30 x 80 em en pose marbridre (y compris ascenseur),

Le revétement.aura une valeur commerclale fourniture da BOE/m* HTVA, type, couleur el dimensions
& choisir par le pouvoir adjudicateur.

Les halls en contact avec l'extérieur seront équipés de palllassons encastrés absorbants, sur |a
longueur adéquate, et congus pour un usage intensif. Les cuvetles de palllasson seront équipées
d'un sterfput central,

Les palllassons en coco sont Interdits,

Les planchers des différents services auront des caractéristiques d'isolation acoustigue améliorées,
Les sols des bureaux, salles de formations et coulolrs de distribution seront réalisés en linolédum
naturel de qualité adaplée a I'usage. :

Les sols des sanitalres et des zones techniques et annexes seront couverts d'un carrelage feinté
dans la masse ou d'un grés cérame paermettant de lul assortir une falence murale el le cas échéant
una plintha.

Le revétement aura una valeur commerciala fourniture de minimum 40€/m* HTVA type, couleur i
dimensions a choisir par le pouveir adjudicateur,

Les plinthes seront toujours assorties aux revétements (el dans le méme matériaux), hauteur au
cholx du peuveir adjudicateur,

E.2, Murs

Murs et clolsons intérieurs :

Les murs et cloisons Intérieures en magonnerie seront privilégiés, Les clolsons en plagues de plitre
enrobées sont admises,

Les murs seront plafonnés et peints d'une peinture acrylique lavable de promiére qualité, teinte &
cholsir par le pouvoir adjudicateur,

Les murs des sanitaires seront recouverts de faience murale loute hauteur. L'espace antre meubles
haut et bas des kilchenetles sera également recouvert de falence murale.

Le revétement aura une valeur commerciale fourniture de 30€/m® HTVA typa, couleur et dimenalons
& choisir par le pouvelr adjudicateur.

Le projet prévoira les pictogrammes et la signalétique pour la bonne orientation des usagers et la
securité dans le batiment. Ces éléments seront réalisés en plexiglas gravé qui seront fixés par des vis
d'ancrage en acler inoxydable en salllle des murs constituant le support.

E.3. Plafonds

Les plafonds des zones de distribution seront munis de faux-plafonds modulaires démontablas a
structure portante invisible en parfaite adéquation avec les lechniques mises en couvre, et permaottant
leur parfaite intégration (éclalrage, détection Incendie, alimentation, ventilation,...). Le systéme de
faux-plafond permattra un démontage « local » aisé,
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Les faux-plafonds des différents services auront des caractéristiques d'isolation acoustique
amdliorées,

Le module permettra le placement de luminalres encastrés prévus pour ce type d'application.

Les plafonds des bureaux seront équipés de la méme maniére, sauf si les planchers en béton servent
4 la rédgulation de leur tempdérature,

Tous les plafonds destinés & rester apparents auront une finition impeccable.

Les plafonds des halls, locaux secondalres, et zones communes saront solt du méme type, soit
réalisés en plagues de plitre enrobées et peints (& déterminer avec les services techniques du
pouvoir adjudicateur). Les techniques y seront également encastrées. Des trapillons de visite
invisibles seront prévus pour I'accés aux techniques.

Les plafonds ne recevant pas de finition propre (béton apparent lisse) seront peints (peinture
acrylique lavable teinte blanche). Ces plafonds auront un fini de surface impeccable.

E.4_Menuisories intérieuras,
Portes, parols vitrées et quincailleries

Les portes, parois vilrées et quincallleries seront adaptées & I'usage des locaux, et seront congues at
plauémﬁ solon les normes en vigueur,
Les portes seront équipées d'arréts de porte,

Les menulsaries Inlériauras RF porteront le labal BENOR,
Toutes les quincailleries seront en acier inoxydable (type au choix du pouveir adjudicateur).

Les portes Intérleures seront au minimum de type « tubulaires » en bois stratifié (portes alvéolaires
proscrites), hulsseries métalliques laquées convenant pour un usage Intensif (type et teinte au cholx
du pouvelr adjudicateur). Elles seront équipées de cylindres hiérarchisés,

Les sanitaires seront équipés de serrures adéquates « libre-occupé »,

Les portas munies de contréle d'accés seront équipées des giches électriques adéquates.

Les catégories d'affaiblissemeant acoustique des portes correspondront aux “catégorles de confort”.

Kitcheneties

Remarques ; les kitchenettes seront congues dans un local fermé et ventilé.

Elles seront constituées de meubles hauts, bas et de colonnes stratifiés, sur au minimum quatre
métres courants.

Les armoires y comprises les portes et les plinthes seront en aggloméré de bois d'une épalsseur
minimum de 16 mm recouvert sur toules les faces d'une feuille de stratifié d'une épaisseur minimum
da 0.7 mm. Suivant le NBN EN 438,

Les planches de travall seront en aggloméré de bois imperméable recouvert d'une feullle stratifiée
résistant aux rayures, Elles seront le plus possible d'une seule pidce, planche d'une épaisseur de 3
om minimum,

Les plinthes auront una hauteur de maximum 15 em,

Toutes les armoires seront pourvues de planches de rangement réglables en hauteur.

La hauteur du niveau de la planche de travall : 90 cm, hauteur des armoires suspendues au-dessus
de |a plancha de travail | 70 em,

Les poignées en inox, la finition et la couleur du mobilier seront au cholx du pouvoir adjudicateur.

Las cuisines seront équipées de maniéres standard comme suit

Les équipements seront encastrés et recouverts du méme matériau de finitions que les portes, ils
comportent au minimum :

Réfrigérateur, capacité 2001

lava-valsselle

daux taques

hotte

micro-ondes 1000W

double évier en inox
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Tous les équipaments seront de la classe la moins énerglvore.

Le plan d'aménagement sera a faire approuvé par le Maitre de I'ouvrags.

G. Sanitaires

Les cuvettes seront du type suspendues avec double chasse encastrée (plaque de commande on
inox). La chasse des urinoirs est automaligque,

Chaque étage sera pourvu d'un WC accessible aux personnes & mobllité réduite, il sera munl de
tous les équipements adaptés,

Les cuvelles et lavabos seront en porcelaine blanche de premiére qualité.

Las sanitaires hommes et dames seront sdparés,

Chaque unité dames comprendra :

¢ deux wc équipés eux-mémes d'une planche, d'un couverele, d'un porte rouleau avec réserve da
deux rouleaux incorporés, ete.,,

s un IaILrlen équipé d'un mitigeur de marque de qualité avec meuble sur la plus grande largeur
possible

¢ un mirolr du meuble au faux-plafond sur la largeur du meuble
un distributeur de saveon liqulda
un distributeur de paplar pour le séchage des mains

Chague unilé homme comprandra :

¢ deux urinolrs avec cloison de séparation

* unwc équipé lu-méme d'une planche, d'un couvercle, d'un porte rouleau avec réserve de deux
rouleaux incorporée

* un Fﬂlmihﬂ équipé d'un mitigeur de marque de qualité avec meuble sur la plus grande largeur
possible
un miroir du meuble au faux-plafond sur la largeur du meuble
un distributaur de savon lligulda
un distributeur de papler pour le séchage des mains

':-iﬂ robinetterie sera de premier choix, automatique et temporisée afin de favorlser les économies
‘@au,

Chaque vestiaira (local douche « hommes » el « dames » séparé) sera équipé comme sult *

* doux douches carrelées équipées de mitigeurs thermostatiques et tous les dquipements (cordon
de douche, rampe réglable, pommeau de douche, porte-savon,...)

& deux portes essules

= un wc saparé (volr descriptif cl-dessus)

un '“I;f‘”’“ 6quipd d'un mitigeur de marque de qualité avec mauble sur la plus grande largeur

possible

un mirelr (volr descriptif cl-dessus)

un distributeur de savon liguide

un distributeur de papler pour le aéchage das mains

une banguette

Tous les équipements devront étre approuvés par le pouvolr adjudicateur, Trois alternatives delvent
8tre présentées au minimum,

L. Gestlon des déchets

Liimmeuble comprendra tous les locaux permettant la gestion, le tri et 'dvacuation alsée des déchets
{papiar, PMC, batterles, ancres et tonars,._.).

K. Abords

Les travaux d'aménagement daes abords qui seront exéculés par le soumissionnaire concernent, dans
les limitas da la parcella, antre autres les plantalions, les cldtures, etc. .
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Les zones publiques (trottoirs, éventuelle zone de recul locale, zone de déchargement) seront
réalisées selon les impositions urbanistiques communales et aux frais de 'adjudicataire.

Le volume de immeuble prévoira un patio intérieur en pleine terre entiérement aménagé. Celui-ci
favorisera les plantations.
Un arrosage automatique sera prévu.

Des robinets de service doubles, antigels seront prévus en fagade avant, arriére et sur les terrasses
accessibles.

3. MAINTENANCE ET ENTRETIEN

L’adjudicataire comprendra dans son offre un contrat d’entretien de dix ans des ascenseurs, y compris
I'ajustement des cables aprés un an d'utilisation.

Horaire d’exécution

Les travaux pouvant entraver le bon déroulement du travail des occupants devront étre réalisés en
dehors des heures de bureaux.
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ANNEXE 1: FORMULAIRE D'OFFRE
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s'engage(nt) sur ses (sur leurs) biens meubles et immeubles, envers la Commune d’Ixelles, a réaliser
I'étude, le financement, la construction et l'entretien d’'une maison de lemploi ainsi que
aménagement de ses abords conformément au cahier spécial des charges ainsi qu'a notre offre et
annexes ci-jointes, et a garantir intégralement la Commune des conséquences dommageables qu'elle
devrait assumer & I'égard de tiers (Actiris) en cas de retard dans la mise & disposition de la maison de
Femploi qui ne résuite pas de la survenance d'une circonstance de force majeure

Moyennant les sommes suivantes :

H.T.V.A. T.V.AC.

(T1) Prix de la conception, des études, du contrdle et €
des assurances : ’
(T2) Prix de la construction: , € .
(T3) Montant des intéréts intercalaires: : €
(T4) Montant de 'entretien des ascenseurs : , . € :
(T5) Prix total conception et construction et de
Pentretien des ascenseurs : (ST1+T2+T3+4T4) , € , )
(T6) Montant de fa premiére annuité : €

(=90 % *T5): : :
(T7) Solde afinancer en 10 annuités : €

(=T5-T6): :
Prix total avec entretien des ascenseurs T5 (en toutes lettres) :
................................................................................................... €HTVA
................................................................................................... €ETVA
.................................................................................................... €ETVAC

Je (nous) déclare(rons) :

1) m'(nous) engager a fournir & I'administration communale, a la premiére demande, tous autres
documents et toutes informations qu’elie pourrait souhaiter obtenir pour permettre I'examen
de la présente offre. :

2) m'(nous) engager cas d'agréation a la présente offre a constituer le cautionnement dans les
conditions et détails prescrits au cahier spécial des charges
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Mes sous-fraitants de nationalité étrangére ont leur résidence effective a:

- e montant des travaux qui seront confiés & mes sous-traitants

1°) ressortissants d'un des pays de la C.E.E., S'8l&VE &% vvvoveeveveeveeee - Eur
(par pays)

2°) ressortissants d'autres pays, s'éléve a s'éléve a: ........c.cc..ovveeevvenennn - EUF
(par pays)

Les membres de mon personnel sont de nationalité;

Aucun produit non originaire des Etats membres des Communautés européennes ne sera mis en oeuvre
pour I'exécution de ce marché (1)

ou bien

Conformément aux dispositions de I'article 90 § 1" 4° de I'Arrété Royal du 8 janvier 1996 est
annexée ; une note distincte, datée et signée, mentionnant l'origine des produits a fournir et des
matériaux & utiliser non originaires des Etats membres de la Communauté européenne, avec
indication par pays d'origine de la valeur, droits de douane non compris, pour laquelle ces produits et
matériaux interviennent dans l'offre ; s'il s’agit de produits ou de matériaux 4 parachever ou a mettre
en ceuvre sur le territoire des Etats membres de la Communauté européenne, seule la valeur des
matieres doit étre indiquée. (1)

Les paiements seront & effectuer par virement sur le compte de I'établissement

AN G O N . e e

Pour tout ce qui concerne la détermination du présent engagement et les rapports avec
Fadministration a leur sujet, I'adresse pour toute communication est :

En application de I'article 102 de I'A.R. du 08.01.1996 la langue choisie pour l'interprétation du contrat
est le frangais (1) le néerlandais (1)

Le(s) soumissionnaire(s),

(1) biffer les mentions inutiles
43




